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N?\IJAS

D. JOSE MANUEL PAEZ L()P’EZ, SECRETARIO GENERAL DEL PLENO, DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MIJAS, MALAGA.

CERTIFICA.- Que en el borrador del acta de la sesidon ordinaria celebrada por el
Ayuntamiento Pleno el dia diez de marzo de dos mil veinticinco figura, entre otros, el
siguiente acuerdo:

PUNTO 1209.- APROBA(’IléN DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR SUP-R8 "RINCON DEL HINOJAL"” (EXPTE. 372 DE PLANEAMIENTO).

La Sra. Burgos expone los antecedentes del expediente.

Vista la Propuesta emitida por la Concejala Delegada de Urbanismo de fecha 27 de febrero
de 2025 (cddigo seguro de verificacion 15704505636130344077), con el siguiente tenor literal:



Cadigo seguro de Verificacion : 15707254220507721644. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.
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PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO PARA LA
APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR
' SUP-R8 “RINCON DEL HINOJAL” (EXPTE. 372 DE PLANEAMIENTO)

Visto el acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesién ordinaria
celebrada el 22 de diciembre de 2006, aprobando iniciaimente el Plan Parcial de
Ordenacién del sector SUP-R8 “Rincén del Hinojal”.

Visto el acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesion ordinaria
celebrada el 3 de septiembre de 2014, estimando parcialmente las alegaciones
presentadas y aprobando provisionalmente el Texto Refundido (Octubre de 2013) del
Plan Parcial de Ordenacién del sector SUP-R8 “Rincén del Hinojal”.

Visto el informe emitido con fecha 1 de octubre de 2014 por la Direccion
General de Telecomunicaciones.. y Tecnologias de la Informacion (su ref.
URBO00576/14), ratificando el sentido favorable en relacién con las redes publicas de
comunicaciones electrénicas, si bien, condicionado a la correccion de sendos errores
materiales contenidos en el documento aprobado provisionalmente; indicando que una

vez subsanados dichos errores deberd remitirseles una copia de las correcciones .

efectuadas, cuyo tenor literal es como sigue:
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FIRMADC por : LUIS ALBERTO RODRIGUEZ RAFO

TECNOLOGIAS DE LA INF
Este documento se ha

0 Lo denes
T

‘echy’: 09.10-2014 12:45

1 MINISTERIO
DE INDUSTRIA, ENERGIA

= Y TEGNGLOGIAS DE LA INFORMACION
Y & Y TURISMO

TCLECOMUNICACIONES

INFORME PREVISTO EN EL ARTICULO 35.2 DE LA LEY 9/2014, DE 9 DE
MAYO DE 2014, GENERAL DE TELECOMUNICACIONES, EN RELACION
CON LA APROBACION PROVISIONAL DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENAGION DEL SECTOR SUP R-8 "RINCON DEL HINOJAL" (VERSION
OCTUBRE 2013) DEL AYUNTAMIENTO DE MIJAS (MALAGA). v

Con fecha 17-09-2014, se ha reclbldo la documentaclén suminlsirada por el
AYUNTAMIENTO DE MIJAS - DEPARTAMENTO DE URBANISMO, de fecha 16-0¢- -
2014 y namero de registro de sallda 26426, mediante el que solicita la emisién por
parte de /a Direcclén General de Telecomunicaclones y Tecnologlas de la Informacién
del informe preceptivo en materia de comunicaclones electronicas, en relacion con la
APROBACKgN PROVISIONAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR SUP R-8 "RINCON DEL HINOJAL' (VERSION OCTUBRE 2013) DEL
AYUNTAMIENTO DE MIJAS (MALAGA).

En atencién a lo solléllado, esta Direcclon General, y ds conformidad con lo dispuesto
en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 8 de mayo, General de Telecomunlcaciones,
emite e} slgulente informe: : .

1) VACI E CARAC ARTICULA

£l Instrumento de planificacién urbanistica abjeto del presente Informe no se adecua a
la normativa seclorlal de telecomunicaciones en los sigulentes aspsctos: :

a)_Refare divectas un_operador. de unlcaclones
0|

Las telecomunicaciones son un mereado liberalizado que se rige por nommas y
procedimlentos que fomentan la competencla leal y efectiva entre los distintos
operadores que prestan unos mismos servicios. En consecuencla y de acuerdo ¢on lo
dispuesto en los articulos 30 y.31 de la Ley 9/2014, de 9 ds mayo, General de
Telecomunicaclones, las normativas elaboradas por las administraclones pblicas no
pueden establecer un trato diferenciado para ningtn operador, por lo que no resulta
admisible que, en dichas normativas, se efectuien referenclas (directas o indlrectas) a
operadores 0 a sus normativas y procedimlentos infernos. En su lugar, se recuerda
que son aplicables las normas UNE de fa Asoclacién Espafiola de Normalizacion y
Certificacién, AENOR (ver apartado 2.e del pi o Inft ). :

Referencias a I ectorlal fcaclon

El Instrumento de planificacién urbanistica sometido a informe contlene en los anexos
referencias Incorrectes a la legislacién aplicable en materia da telecomunicaciones. Se
recuerda al respecto que la Ley General di Telecomunicaciones actuaimente en vigor
es la Ley 9/2014, de 9 da mayo, v .

p

2) CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL.

De conformidad-con los principlos de colaberacién y cooperacién a los que se refiere
el articulo 35.1 ds la Ley 9/2014, de 8 de mayo, General de Telecomunicaciones, y a

G CAPITAN HAYA, 41, Pisnta 8
28071 Madrid
N°de Expedlents: URBOOS78/14 . . FAX: 813462643
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Ly

SUBDIRECCION GENERAL DE REDES Y OPERACORES O
TRECOMUNICACIONES

fin de promover la adecuacion de los Instrumentos de planificacién territorlal o
urbanistica que efecten al despliegue de las redes plblices de comunicaciones -
electrénicas a la normativa sectorial de telecomunicaciones, se recogen, a
continuacién, atitulo informativo, las principales consideraclones de caracter general
contenidas en dicha normativa: ,

a) 'rech d “la_ocupaclép del dominlo piblico o

propledad privada y normativa aplicable,

De acuerdo con o dlspuesw en el arficulo 29 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General
de Tel los dores tendrdn derecho a la ocupacién de ‘la
propledad privada cuando resulte estrictamente nacesarlo para la Instalacion de la red
en la medida prevista en el proyecto técnica presentado y siempre que no existan
otras alternativas técnica o econémicamente viables, ya sea a fravés de - su
exproplacién forzosa o mediante la declaracién de servidumbre forzosa de paso para
la instalacién de infraestructura de rades publicas de comunicaciones electrénicas. En
ambos casos tendran la condicién de beneficlarios en los dientes que se
conforme a lo dispuesto en la legislacién sobre exproplacién forzosa. Los operadores
asumirén las costes a los que hublera lugar por esta ocupaclon.

La ocupaci6n de la propledad privada se llevaré a cabo tras la instruccién y resolucién

por e Minlsterlo de Industria, Energfa y Turismo, del oportuno procedimiento, en que

deberén plirse todos los tramit tarse todas las garantias establecidas a
. favor de los titulares afectadas en la Ieglslaclén de expropiacion forzosa.”

De acuerdo con lo dispueste en el articulo 30 de la Ley 6/2014, de 9 de mayo, General
de Telecomunlcaciones, los operadores tendran derecho a la ocupacién del dominio
piblico, en la medida en que ello sea necesario para el establecimiento de la red
publica de comunicaclones elsctrénicas de que se trate. Los tilulares del dominlo
publico gerantizardn el acceso de !odos los operadores & dicho dominio en
condiclones neulrales, objetivas, transp ivas y no discriminatorias, sin :
que en ninglin caso pueda bl derecha ferente o exclusivo alguno de :
acceso U ocupacién de dicho -deminio publlco en beneficlo de un operador i
determinado o de una red concrela de comunicaciones elactrdnlcas

(ARCE) déi MINETTUR, accesi

04

Asl pues, en primer lugar y de acuerdo con lo establecido en el ariculo 31.1 de la
mencionada Ley, la normativa dictada por cualquier Adminisiracion Piblica que afecte

- al despliegue de redes publicas de comunicaciones electrénicas debera, en todo caso,
reconocer el dereche de ocupacion del dominie publico o de la propledad privada para
¢l despiiegue de las redes publicas de comunlcaclones electrénicas,

Ademés las normas que al respecto se dicten por las correspondientes
Adminigtraciones deberén cumpiir, al menos, los siguientes requisitos:

(MINETUR). A fecha ; 01/10/2014 09:

Este documento se ha almacenado en el Archivo de Constanclas Electronicas

El doctimento consta de un total de 11 follas. Folio 2de 1.

- Ser publicadas en un diarlo oficlal del dmbite comespondiente -2 la
Administraclén competente asl como en la pégina web de dtcha Adminisiracién

Pabtica y, en todo caso, ser ibles por medios lcos.
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+ LUIS ALBERTO RODRIGUEZ RAPOSO, DIRECTOR GENERAL DE TELECOMUN! ICACICNES Y TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION de DlREGGIQN-GﬁﬂEU\bDE TELEC

IAS DE LA INFORMACION
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RAPOSO, DIRECTOR GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y TECNOLOGIAS DE LA INFORMAGION de DIREGGION-GENERAL DE TELECOMUNICACIONES-Y-... :

(MINETUR). A fecha :-01/10/2014 09:34:04

0 en e Arch

ivo de Constancias Electrénicas (ARCE) del MINETUR,

H-documente consta de un fotal de 11 folios. Folio 3 de 11.
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FIRMADO por ; LUIS ALBERTO RODRIGUEZ
TECNGLOGIAS DE LA INFORMACION

Este documento se ha almacenad

] MINISTE 4

! ly)%‘ljl}l‘DUSTRIA ENERGIA S TEGHOLOAS DE CX B CRAAGION

N SUBDRECCION GENERAL DE REDES Y OFERADORES DE
TELECOMUNICACIONES

- Prever un procedimlento rpid, lllo, eficlents y no discriminatorl

resoluclén de las solicitudes de ocupacién, que no podré exceder de sels
meses contados a partir de la presentacion de la solicitud.

Py .

- la parencia de los pi yquet las normas apllcables

fomenten una petencla leal y efectiva entre los op

- Garanlizar el respeto de los Iimites lmpueslos & la intervencién administrativa
en esta Lay on protecclon de los derechos de los operadores. En particular, la
exigencia de dacumentaclén que los operadores- deban aportar doberé ser.
motivada, tener una Justificaclén ub]etlva, ser proporcionada al fin perseguido y
limitarse a lo estrictamanta nacasario,

b) lcaclén compartida ido de Ia propledad o privada,

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.1 de la Ley 9/2014, dé 9 de mayo,
General de Telecomunicaclories, los operadores de comunicaciones alectrénicas
podrén colebrar- de manera voluntaria acuerdos enlre -sl para determinar las

para la ublcacién o el uso partido de sus infraeslructuras, con plena
sujeciéna la tiva de defe dela .

P

Las administraclones publlcas fomantaran la oelehracIOn de acuerdos voluntarlos entre
Jores para la ubl ¥ el uso compartido de infraestructuras

situadas en blenes .de titularlded pubtica o privada,. en parﬂcu!ar con vlslas al

despllegue de elementos de fas redes répldas y ultrarrd de cc

electrénlcas

De acuerdo con lo dispuesto en el arﬂculo 322 de dicha Ley lamblén podra imponerse
de manera obligatorla la ubi ir y Tecursos
asoclados y la utiilzacién compartida del dominio publlco ola propledad privada, a los
operadoras que tengan derecho a la pacién de la propiedad publica o privad;

Cuando una Admlnls!raulon publica competente consldere que por razones de medio
ambiente, salud publica, seguridad pliblica u ordenaclén urbana y territorial procede la
imposicién de la utilizacién compartida del dominio publico o la propledad privada,
podré Instar de manera motivada al Ministerlo de Industria, Energla.y Turlsmo el Inicio
del oportuno procedimiento. En_ estos casos, antes de imponer la utllizackén
compartida del dominio publico o la propledad privada, el citado departamento
ministerial abrira- un trémite para que Ja Admlnlstraclén pablica competente que ha
[nstado el p ] pueda efect ! durante un plazo de 15 dfas
hébiles.

En cualquler caso ellas medidas déberdn ser objetivas, transparentes, no
y, cuando proceds, se aplicardn de forma
coordinada con Ias Admmlutraaones compalenles correspondlemas

X C/ CAPITAN HAYA, 41, Planta 8
. 28071 Madid

N° de Expediente: URB00576/14 . : FAX: 913462643
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DE LA INFORMACION

Este documento se ha almacénado en el

: LUIS ALBERTO RODRIGUEZ RAPOSO, DIRECTOR GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION de E

por

TECNOLOGIAS

B dociimento consta de yh ftal de 11 folios. Folio4

FIRMADO

1 MINISTERIO ) L RN
P OF INDUSTRIA, ENERGIA L e Tecota
Y TURISMO
SUBDIRECCION GENERAL DE REDES Y OFERADORES DE
TEECOMUNICACICNES :
c) orada por las adml licas que afecte
/] o las redes pib es electrénicas
El artfculo 34.2 de la Ley 9/2014, de © de mayo,- General de Telecomunicaclones,
esteblece que las redes publl de electrénicas constituyen

equipamiento de caracter béslico y que su previsién en los instrumentos de
planificacién urbanistica tiene el caracter de determinaciones estructurantes, asf como,
que su Instalacién y daspllegue oonsﬂ(uyen obras de interés general.

Asimismo, en su arliculo 34.3, dicha Ley establece que la normativa elaborada por las
administraciones publicas que afecte al despllegue de las redes piblicas de
comunicaciones electrénicas y los Instrumentos de planificacién territorial.o urbanistica
deberan recoger las disposiciones necesarias para;

- Impulsar. o faciltar el despliegue de lnfraestructuras de redes de
comunicaclones electrénicas en su dmbito territorial

- para ar la libre petenci 1 de redes y en fa
presladon de servicios de comunlcac!onas elaclrcnlcas

-  para garantizar la dlsponlbllldad de-una oferta suficlente de lugares y espacios
fislcos en los que los operadares decidan ublcer sus infraestructuras.

o instrimentos de pler o

En consecuencla, dicha nol

.- no podran establecer restricciones absolutas o desproporcionadas al derecho
de ocupacién del dominio piblico y privado de los operadores

1 t (Y] 3

- nilmponer

-l ltinerarios o n en los que instalar
Infraestruciuras de red de comunicaciones electrénicas.

Cuando una condicién pudiera Impl]car la imposlbilidad de llevar a cabo la ocupacién
del dominio piblico o la propledad privada, el k i de dicha condicién
deberé estar plenamente justificedo e Ir acompeafiado de las alternativas necesarias
para garantizar e! derechd de ocupaclén de los operadores y su ejercicio en (gualdad
de condiclanes.

Las administraciones pblicas deben contribuir a garantizar y hacer real una oferla
suficlente de lugares y espacios fislcos en los que los operadores decidan ublcar sus
infraestructuras Identificando dichos lugares y espaclos flslcos en los que poder
cumplir &l doble objetivo de que los operad: puedan ublear sus Infraesiructuras de
redes de comunicaclones electrénicas como que se obtenga un despliegue de las
redes ordenado desde el punta de vista teritorial.

o

Eh cuelquler caso y de

con lo blecids en ol articulo-34.4 de la clluda Ley
General de Tel i

la por las €6

C/CAPITAN HAYA, 41, Plania8
28071 Madrd

I° da Expediente: URB00576/14 FAX: 812462643
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do Constancias Electronicas (ARCE) del MINEI'UR! X

Et documento consta de un total de 11 folies. Folio S de 11.

(MINETUR). A fecha : 01/10/2014 09:34:04

Este documento se ha almacenado en el Archive.
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FIRMADO por : LiJIS ALBERTO RODRIGUEZ RAPOSO, DIRECTOR GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y TECNOLOGIAS DE LA INFORMAGION Z -GENI C Y
Ly S A on \CION de DIREGGIGN E?ALDEIELECGMUNICJB!ONESY .

2 MINISTERIO = e
DE INDUSTRIA, ENERGIA ¥ TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION

L YTURISMO
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publicas en el ejerciclo de sus competencies que afecte al despliegue de las redes
publicas de comunlicaclones elecirénicas y los Instrumentas de planificaclén territorial o
urbanistica deberén cumplir ‘con lo dispuesto en la normativa sectorial de

Enp lar, deberdi respetar los paré y requerimientos
técni lales 1 para garantizar el funclonamianto de las distintas
redes y servicios de comunicaciones electrénicas, establecidos en la disposiclé

adicional undécima de la Ley General de Telecomunicaciones y en las normas
reglamentarias aprobadas en mafarla de telecomunicaciones, y los Iimites en los
-nlveles de emlsién radioeléctrica tolerable fijados por el Estado en el real decrato
1066/2001, de 28 de sepliembre, por el que se aprobt el reglamento que establece las
condiciones de’ proteccién del dominlo publico radiosléctrico, restricciones & las
emisiones radloeléctricas y medidas. de proteccién sanitarla frente a emlsiones
radiosléctricas.

d) Obllgacién de la obtencién de licencla mimlclgal para la instalaclén, pussta
en serviclo o funclonamiento de Infraestructuras de telecomunicacion .

Para afrontar la Imposicién de obligaciones en materia de obtenclen de licencia

municipal para la instalacién, puesta en servicio o fi nto de Infr
de telecomunicacion, es preciso distingulr los sigulentes casos:

1) La instalacién’ de estacl 0 Infre scturas radiosléctricas alas que se
reflere la disposlcion adiclonal tercera de la Ley 12/2012, de 26 de diclembre, de
» - medidas urgantes de liberalizacion del comerclo y de determliriados serviclos, y

2) El resto de Instalaciones de redes publicas de comunicaclones elgcirénicas o
de estaclones radiosléctricas en dominio privado.

En el primer caso, la Ley 12/2012, de 26 de diclembre, suprime delerminadas licencias
en relaclon con las estaciones o Instalaciones que retinan los siguientes requisitos:

. que se utllicen servicios de éomunlcaciénes electrénicas disponibles para
ol publico. : .

. que la superficle que ocupen sea Igual o inferior a 750 melros cuadrados,
. que no tengan impacto en el patrimonio histérico-artistica.

. que no tengan Impacto en el uso privativo y ocupaclén de fos bienes de
dominjo publico,

. las existentes y de nueva cor i6n sin
profegldos.

en

Léa licencias que segin la Ley 12/2012 seran sustituidas porf declaraciones
responsables .o comunicaciones previas, son las sigulentes:
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14 fividad

Las Iléenclas que sujeten a previa at el elercicio de la idad
. comerclal a desarrollar o la apertura del establecimlent pondlente” {art.
34). '

- Las licencies que autorizan *los camblos de fitularidad de las actividades
comerciales y de serviclas” Incluidos en el amblto de aplicacién de la Ley (arl.
32).

ERALDE E}},ECUM}JMCAG_ION.ES%;

- Las licencias para “la realizacién de las obras ligadas af acondiclonamiento de
los locales para.desempefiar la acfividad comercial cuando no requleran de un
proyecto de obra de conformidad con el articulo 2.2 de la Ley 38/1899, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacién” (art. 3.3); como eJemplos e pueden
cltar: el cambio de tecnologla con la que trabaja una estacion radiceléctrica, o la
Instalacién de micro-células para extender la cobertura de serviclos de telefonta
mévil, en que se apoyan diferentes tacnologlas de despliegue. Y serlan;

Las que no alteren la configuracion arquitecténica del edificio (no varien la
composlclén general exterior, la volumatrla o el conjunio del sistema
estructural, ni bien los usos )8).

Las que no afecten a los elementos protegidos en ediflicaciones
catalogadas o con proteccién ambiental o histérico-artistico.

- Otro tipo de licencias urbanisticas, como son las de primera utilizacién de las
" Instalaclones, la de apertura o la de usps y actividades.

Asimismo, hay que sefialar que la 16n de llcenclas mt Incluye todos
los procedimientos de control amblental que obligan a los Interesados a obtener una

lon (con la denominacién que en cada Comunidad Auténoma se lo dé:
licencia amblental, licencla de aclividad clasificada, Informe de Impacto ambiental,
Informe de evaluacién amblental...¢tc.).

ARCE) de] MINETUR, atcsi

:04

En el segundo caso, para la instalacién en domlmo privado de redes publicas de
comunicaciones electrénicas o de estaclones ricas distintas de las sefaladas
en el caso anterior (as decir, con superficle superior a 760 metros cuadrados, que
{engan impaclo en el patimonlo histérico-artistico, o que tengan Impacto en espacios
naturales prolegldos), ol arfculo 346 de la Ley 9/2014, General de
Telact tabl que no podré exigirea la obtencién de licencla o
autorizacién previa de Instalaciones, de fl lanto o de actividad, o de carécter
medioambiental, nl ofras ficencias. o aprobaciones de clase similar o andlogas que
sujeten a previa autorizacidn dicha Instalaclén, en el caso de que el operador haya
presentado a la Adminlstracién piblica petente para el otorg: de la licencia
o autorizacién, un plan de despliegue o Instalacion de la red piblica de
comur énicas, en ol qua se contemplen dichas infraestructuras o
estaciones, y siempre que el citado plan haya sido aprobado por dicha administracion.
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Las licanclas o autorizaciones previas que, ds acuerdo con los parrafos anteriores, no
puedan ser exigldas, serén sustituidas por declaraciones 'responsables, de
conformidad con lo establecido en el articule 71.bls de la Ley 3011992, de 26 de

.~ noviembre, de Régimen Juridico de las administraciones puiblicas y del Pracedimlento

frativo. Coman, i al cumplimlento de las p lones legales
idas en la tiva vigents, En todo caso, el daclarante deber4 estar en
posesion dal Justificante de pago del tributo correspondients cuando sea preceptivo.

- Blempre que resulte posible, s¢ recomienda que cuando deban realizarse diversas

actuaclones relaclonadas con la Inf ] , exista la
posibilidad de tramitar conjunt te las declarach responsables que resulten de
aplicacion.

En lo que se refiere concretaniente a las licencias de cbras, adiclonalmente a lo
sefialado en pérrafos anterlores, deberd tenerse en cuenta lo eslablecldo por la
Disposicién final tercera de la Ley 9/2014, General de Telecomunicaclones, que
modifica [a Ley 38/1999, de & de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién. A este
respecto, las obras de instalacién de infraestructuras de red o estaciones
radioeléctricas en edificaciones de dominlo privade no requerlran la obtencién -de
ficencia de obras o edificacion ni ofras autorizaclones, sl bien, en’ todo caso el
promotor de las mismas habré de presentar ants la autoridad competente en materia
de obras de edificaclén una declaracion responsable donde conste que las obras se
llevarén a cabo seglin un proyecto o una memoria técnica suscritos por técnico
competente, segln corresponda, Justificativa del cumplimiento de los requisitos
aplicables del Cédigo Técnico de la Edificacién. Una vez ejecutadas y finalizadas las
obras de Instalacién de las Infraestructuras de las redes de ‘comunicaclones
elecironicas, el promotor deberé presentar anle la autoridad competents una
L icacion de la finelizaclén de las obras y de que las mismas se han Nevado a
cabo segun el proyeclo técnico o memorta técnlca.

Por itimo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 34.7 de la Ley /2014, de 9 de
mayo, la administracién responsable de la aprobacién de .los | tos - de
planificacién urbanistica debe tener en cuenta que en el casa de que sobre una
Infraestructura de red piiblica de comunicaciones electrénicas, fila o movll, Incluidas
tas estaclones radloeléciricas de comunicaclones electronicas, que ya esté ublcada en
dominio publico o privado, se reslicen actuaclones de Innovacién tecnolégica o
adaptacién técnica que supongan la Incorporacion de nuevo equipaniiento o la
realizacion de emislones radioetéctricas en nuevas bandas de frecuenclas o ¢on otras
tecnologlas, sin varlar los eleémentos de obra civil y méstil, dichas actuaciones no

requerirén ningun flpo de concesién, autorizaclén o licencla nueva e modificacién de la .
to o declaracién

© comunicacién previa a las administraciones

'publicaa competentes porr razones de ~ordenacién del territorlo, urbenismo o
. .medioamblentales. ; .

e) Caracterl

as do (ag nfta as que a o
comunlcaclones electronicas en los Instrumentos de planificacién urhanistica,
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ERAL DE FELECOMUNICAGIONES <.

La planificacién - urbanistica implica la previsin de todas las Infraestructuras
necesarlas para la prestaclon de los uarvlclos necessarlos en los ntcleos de poblacién
y, por tento, blén de las absolut te imprescindibles Infrasstructuras de
telecomunicaciones que facilitan el acceso de los cludadanos a las nuevas tecnologlas
y a la socledad da la Informacién.

Las . leglslaciones urban(siicas de las C idades Auté han Ide

ng" Introduciendo la necesidad de establecer, como uno de los elementos Integrantes de
§ . los planes de desarrollo territoriales, las grandes redes de telecomunicaciones;
%

asimismo, los planes de ordenacién municipal deben faclitar el desarrollo de las
Infragstructuras necesarlas para el despliegue de las redes de comunicaclones
electrénicas que permiten el acceso de los ciudadanos, a los diferentes servicios
proporcionados por estas.

Las infraestructuras de redes puiblicas de comunicaclones electrénicas que se

contemplen en log instrumentos de planificacién urbanistica, deberén garanﬂzar la no

discriminacién entre los operadores y el de

competencla efectiva en el sector, para lo cual, tendrén que prevaree las necesldades

do los diferentes peradores que puadan estar Interesedos eh establecer sus redes y
- ofrecer sus servicios en el ambito terrltorial de que se trate.

Las caracteristicas de las infraestructuras que fi las redes publicas de

comunicaclones eleclrénicas se ajustaran a lo dispuesto en la Ley 8/2014, de 9 de

mayo .de 2014, en las normas reglamentarias - aprobadas en rnaterla de

telecomunicaciones, y & los Iimites en los niveles de eml

ﬂJados por el Estado mediante Real Dacreto 1066/2001, de 28 de sspﬂembre, por el
del d

1y (ol fiel "

el to que las ] de
pClbhco radloeléctrico, restriccionss a las emisiones radioekctricas y medidas de
proteccién sanitarla frente a emisiones radiosléctricas.

En particular, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34.4 de la Ley General de
Telecomunicaciones, deberan respetar los paramelros y requerimientos técnicos
esenclales necesarios para garantizer el funclonamlento de las distintas redes y
serviclos de comunicaciones electrénicas, a los que se refiere la dispasicién adicional
undécima de la citada Ley.

Hasta la aprobacién del Real Decreto al que se reflere dicha disposicién adicional
undécima, pueden usarse como referencla las 6 normas UNE aprobadas por el Comité
Técnico de Nomnalizaclén 133 (Telecamunicaciones) de la Asaciacién Espafiola de
Normalizacién y Certificacion (AENOR), que puaden obtenerse en la sede de la
Asoclaclén: ¢ Génova, n. ° 6 — 28004 Madrd o en su pagina web:
hlip:/fwww.aenor.es/

Las referencias y contenido de dichas normas son:

DIRECTOR GENERAL bE:TELEOOMUNIC@CiONES Y TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION de

. UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
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Parte 1. Canalizaciones subterraneas

Esta norma técnica define las caracterlsticas g les de los st de
construccion 'de  canalizaciones subterréneas para la Instelacién de redes de
tetecomunicaciones, contemptando las pr iones, condi truct!

¥
mados de Instalacién de dichos sistemas, asi como los materiales y comprobaclones
de obra ejecutada precisos. La norma es aplicable a (as canalizaclones que deben
alojar redes constifuldas por portadores de fibra ptica o de pares de cobre, simétricos
o0 coaxlales, para sistemas de telecomunicaciones.

. 'UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 2! Arque!as y cémaras de registro

Esta norma técnica define las Caracleristicas generales de las arquetas.y cdmaras ds .
registro de las canalizaclones subterrdneas para la instalacion de redes de
tel Icaclones, estableciendo los tipos y denominacion de dichas arquetas y
camaras de registro en funcién de las clases dimenslonales y reslstentes que se fijan,

y las c i il de los mat constitutivos, componentes y
accesorlos necesarios, asf como los procesos constructivos correspondientes: La
norma es eplicable a los registros. subterraneos que alojen: elementos para la
constitucién, operacion, ‘mantenimlento o explotaclon  de  sistemas  de
telecomunicaciones. '

. UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para reces de telecomunicaclones.
Parte 3: Tramos Interurbanos. ‘

Esta norma técnica define las caractaristicas generales de la obra civil de los tramos
interurbanos para tendidos subterrdneos de redes de telecomunicaclones,
contemplando los modos de Instalaclon, asl coma sus accesorlos, procesos
cor ivos, pi lones de obra ejecu y directrices de proyecto para la
realizacién de obras singulates que salven accidentes del terreno o vias de
comunicacién ‘existentes. .La norma es aplicable a los. tramios de fos tendidos
subterraneos de redes de telecomunicaciones que transcurren, en la mayor parte de
su trazado, entre poblacionss o por zonas escasamsnte pobladas.

. UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telacomunicaciones.
Pate 4: Lineas aéreas '

Esta norma técnlca define fas caracterislicas generales de las lineas de postes para
tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones, estableclendo los el >
‘constitutivos de las lineas, tipificando las i anl de &
meteorolGgico y e} proceso de célculo resistente para las postes, su consolidacién y la
elecclon’ del cable soporte, e indicando las precauciones y directrices de los procesos
constructivos correspondientes. La norma es aplicable a los tendidos aéreos de redes
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3

de telecomunicaclones sobre postes de madera, de hormigén o de polléster reforzado
con fibra de vidrio ’

N-GENERAL DE JELE!
. N

3 ot 1

’ UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para rades de telecomunicaclones,
Parts 5: Instalacién en fachada

Esta norma técnica define las caracterfsticas generales da las Instalaclones de redes
da telacomunicaciones per las fachadas, estableclendo las condiclones y elementos
constiluﬂvos de los modos de Instalaclén contemplados: Fijacién directa de los cables,

ION de DIREG

lizada de los ml iidos verticales mediante cable soporte y
tondidos da acometidas por anlllas, asi como de los cruces aéreos'y de las
precauclones y procesos tivos corresp

Asimismo, hay que tener en cuenta que las Infraeslrucluras comunes de
telecomunicaciones, con las que deben dotarse los edificios de acuerdo con la
normativa que se describe en el apartado sigutente, tendrén que conactarse con las
infraestructuras que se desarrollen para facilitar el despliague de las redes de
telecomunicaciones que se contemplen en los proyecios de urbanizaclén. En
consecuencia, este aspecto debe ser tenido en cuenta cuando se acometan dichos
proyectas de actuacién urbanistica.

f)  Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificlos,

La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacién en e! interior
de los edificlos esta constituida por el Real Decreto-Ley 1/19988, de 27 de fabrero sobre
Infraestructurss comunes en los edificlos para el acceso a los servicios de

\ (en redaccién dada por la disposicion adicional sexta de la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenaciénh de la eduflcacldn) por el Rea! Dacreto
346/2011, de 11 de malzo. por el que se L fador de las
Infraestructuras icaciones para el 8cceso a Ios servicios de
telecomunicacién en el Inlerlor de las edificaciones y por la Orden ITC/1644/2011, de
10 de Junio, por la que se desarrolla dicho Reglamento.

De acuerda con lo en esla iva, no se pueds conceder autorizacion
para la construccién o rehabliitacion lnlegral de ningin edlﬂclo de los Incluidos en su
émbito de aplicacién, si el to arquitecténico no se pafa el
que prevé Is metalambn de una Infraestructura comdn de telecomunlcaclbn propla. La
1 de esta | se garantiza di de pi el
correspondlenle certificado de fin de obra y/o boletin de Ia Intta!adbn acompanados
de! pracepllvo pro(ocolo de pruabas de la lnslalamén ¥ fodo ello sellado por la
e Insp de Icacl requisito
sin el cuat no se puede conceder la correspondiente Ilcancla de primera ocupacién.
Asimismo, en la cltada. normativa se incluyen las disposiclonas relativas a la
Instalacién de esta infraestructura en edificios ya construldos.

Conslancias Elecronicas mﬁ)défMlNEmR.

Afocha : 01/10/2014 09:3404 - -

MNET\@.

-11 folios. Foklo,10¢e 1.

Asimismo conviene resefiar ¢} Real Decreto 244/2010, de § de marzo, y la Orden
1TC/1142/2010, de 28 de abril, que establecen los requisitos que han de cumplir las
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; LUIS ALBERTO RODRIGUEZ RAPOSO, DIRECTOR GENERAL BE TE.ECOMUNICI_&GDNES Y TECNOLOGIAS DE LA INFORMAGCH
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De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.2 de la Ley 8/2014, de 8 de mayo,
General de Telecomunicaciones, las normas que se dicten por las correspondientes
administraclones  deberan. ser -publicadas en” un diario oficlal del &mbito
correspondiente a la administracién competente asl coma en la pagina web de dicha
administracién publica y, en todo caso, ser ibles por medios electrdni

3) CONC

loell o [ ) urbanistico presentado, se comprueba gue
varios puntos del mismo no estdn-alineados con fa legislaclén vigente. La tabla
sigulente establece una relacién entre dichos puntos con las obssrvacliones realizadas
en el apartado 1 de! presente Informe; ‘

IONES

UMICACIONES

SUBDIRECCION GENERAL DE REDES ¥ OPERADORLS DE

CTOR GENERAL DE TELECOMUNICACIONES ¥ TECNOLOGIAS DE LA INFORMAGION de DIREGCH!

{ON (MINETUR). A facha 1102514 T -
as Sectromcas ETUR,
El decumento consta de un fotal de 11 fofios. Folio 11-de 11. ) ¢ -CE) i

AC

dogumento se ha almacenad
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FIRMADO por : LUIS ALBERTO RODRIGUEZ RAPOSO, DIRE
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TECNOLOGIAS DE LA INFORM.

Este

OBSERVACION DOCUMENTO APARTADO VINGULANTE

a _|Memoria nformativa | 16. 8

b Anexos Informes sectoriales | Si

De d con lo disp en el articulo 352 de Ia Ley 8/2014, de 9 de mayo,

General de Telecomunicaciones, se emite |nforme le en relacion con la
adecuacién de la APROBACION PROVISIONAL DEL - PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR SUP R-8 "RINCON:-DEL HINQJAL" (VERSION
OCTUBRE 2013) DEL AYUNTAMIENTO DE MIJAS (MALAGA) a fa normativa
rial de telece Icaci , condicionado 8 la correcclén de los errares
idos en dos __in s _anter e del cltado
instrumento de planificacion urbanistica, Una vez subsanados dichos emores, debera
remitimos una copia de las comecclones efectuadas.

4)  EFECTOS DEL PRESENTE INFORME,
El presente Informe se emite tnicamente a los efactos de ko previsto en los articulos
34y 35dela Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telscomunicaclones.

Firmedo elacirénicamente por D. Alberto Rodriguez Repose,

Director General de Telecomunicaclones y Tecnologlas da la Informacion

C CAPITAN HAYA, 41, Plania &
28071 Madrid

.N°de Expadients: URB0O578/14 FAX: 043482643
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Visto que en contestacién al informe favorable condicionado anterior, con fecha 4
de nowembre de 2014 y registro de salida n? 31158, se remitié documentacién presentada
por el promotor de la actuacion incorporando las correcciones solicitadas subsanando el
condicionado.

Visto el informe en materia de aguas emitido con fecha 14 de noviembre de
2014 por la Delegacién Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de Malaga
de la:Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio (su ref. MA-56775),
cuyo pronunciamiento es en sentido favorable en relacién con la existencia de
recursos hidricos y la proteccion del dominio publico, cuyo tenor literal es como sigue:

. CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION
JUNTA DE ANDALUCIR DEL TERRITORIO
. Direccién General de Plantficacién y Gestién
H clel Dominlo Puablico Hidréulico

. . Jsmo
AYUNTAMIENTO DRASKIAS e Urbers™

N 2015
L—QQCUMENTO DE, PLAN Plaza de la Virgen de I:ZP(‘J,REE“E

PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR S.U.P.R-

8 RINCON DEL HINOJAL EN T.M DE MLAS 29650 Mljas, Malaga

El arficulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia establece que la '
Administracidn Hidraulica Andaluza emitira informe sobre los actos y planes con incidencia en el
territorio de las distinlas Administraciones Plblicas que afecten o se refieran al 1égimen y
aprovechamiento de las aguas continentales, superficiales o subterraneas, a los perimetros de
proteccion, a las zonas de salvaguarda de las masas de agua subterranea; a las zonas
protegidas o a los usos permitidos en terrenos de dominio piblico hidraulico y en sus zonas de
sevidumbre y policfa, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacion
hidroldgica y‘ en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno. Por su
‘parte, el arliculo 32 de la Léy 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de

Andalucia regula el requerimiento, ras la aprobacién inicial del instrumento de planeamiento, de

informes de los 6 y entidades adrmir ivas gestoras de i pliblicos afectados.

Atendiendo a tales preceptos y tras la solicitud del Ayun!amierﬂo de MIJAS, la Direccion General

de Planificacién y Gestion de! Dominio Piblico Hidraulico emite INFORME, que se adjunta, al
documento de PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR S.U.P.R-8 RINCON DEL HINOJAL

EN T.M DE MIAS :
EL DIRECTOR GENERAL DE PLANIFICACION Y
GESTION DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
ﬁ Ayumatmemo de Mijas 1
Uibro Garsial

Vum
“echa: 2501 Zﬂl’a' 13012

€/ Marqués del Nonitn. 40. 41071 Swia, Telf, 671 530
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:

" JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE MEDIO AMEIENTE Y ORDENACION DEL
TERRITORIO :
Delegactén Terdorlal de Agriculiura, Pesca y Medlo Amblente en Mélaga

. o ’
ASUNTO: INFORME EL DOGUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL DEL TEXTO' REFUNDIDO DEL.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR S.U.P, R-8-“RINCON DEL HINOJAL” (T.M. MUAS)

T T

INTRGDUGCION

La Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucla, establece, en su articulo 42, que la Administra-
clon Hidraulica Andaluza emitird informe sobre los actos y planes con Incidencia en el teriilorlo de las
distintas Administraclones Pablicas que afecten o se refioran al régimen o aprovechamlento de las aguas
supsrilclales o subterraneas, a los perimetros de proteccidn, a las zonas do salvaguardla de las masas de
agua subteranea, n las zonas protegldas o a los usos permitidos en tetrenos de dominlo publico hidrauli-
€0y en sus zonas de servidumbre y policla tenienda en cuenta {a planificaclén hidrolégica y las planifica-
clones sectorlales aprobadas por el Consejo de Goblarno. Para ello, la Administracién compatente para fa
tramitacién de los Instrumentos de-ordenacion def territorio y de planeamiento urbanistico soficitard a la
Administracton Hidraulica Andaluza Informe sobre cualquier aspacto que sea da su competencia y, en todo
caso, sobre las Infragstructiras de aduccldn y depuracidn,

Ademss, la Ley 7/2002, da 17 de dicismbre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucfa, en su articulo 32
regula la solicitud de informe a los Organos sectorlales previstos lsgalmente como vincufantes en la Apro-
bacién Provislonal del instrumento de planeamiento. ) o

Para la elaboracion de este Informe se ha seguido lo establecido en fa Instruccion de 20 de febrero de
2012 de la Diraccién General de Planificacién y Gestion del Dominto Pablico Hidraulico sobe ta elabora-
clén de informes en materia de aguas a fos planes con Incidencia tertitorial, a los planeamlentos urbanisti-
¢os y a fos actos y ordenanzas de las enfidades locales (a pair de ahora Instruccldn). ’

.

La Informacién contenicla en ests documento engloba aspectos refativos a:

- . Dominio publico hidraulico, i

- Prevencidn de tiesgos por avenidas e inundaclones.
- Disponibilidad de recursos hidrlcos:

- Infraestructuras del ciclo Integral del agua,

~ Financlacién de ssu!dios a Infraestructuras.

. El objeto del Texto Refundido dlel Plan Parcial de Ordenacion del Sector S.U.P-R8 "Rincén del Hinojal" {a

“partir do ahora PPO Rincén de! Hinajal) es la de desarraliar urbanisticamente en un ambite de 330.277
2 extraldo el Dominio Pablico Hidrullco (a partir de ahora DPH), para |a reallzacidn de hasta un maxi-
0 de-495 viviendas, ademés de los compatiblizar usos dotaclonales: viarlo, zona verde, equipamiento

ico: escolar, social. También se prevén usos comerclales dentro del Sector

NTECEDENTES
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En sepllembre de 2013 se emite informe favorable condicionado al documento de Apréhacfén Inicial det
Texto Refundido def Plan Parcial de Ordenacldn del Sector SUP, R& "Rincén del Hinojal* del téimina mu-
niclpal de Milas por la Direccién General de Planificacién v Gestion del Dominlo Péblico Hidraulico.

El 3 de septiembre de 2014 [a Junta de Goblermo Local de Mifas aprueba provisionalmente ol TR del PFO
de Rincén del Hinofal {versién octubre 2013), )

+Con fechn 16 de septiembre de 2014 se reclhe en la sede malaguedia do la Administraclén Hidraulica *

Andaluza solicltud de informe en materia de Aguas del documento de Aprobacién Provisional por parte del
Ayuntamiento adjuntando a ésta la d ntacidn técnica (versién octubre 2013} convenientementa ciifl
ganclada como Aprobacién Provislonal, asf como copia de la certificacion de la Secretatia del Ayuntamien-
to de Acuierdo de [a Junta de Goblerno Local ds |a Aprabacién Provislonal del documento y demas certifi-
caclones y decumentaclones administrativas Justificativas.

Es lo qua motiva |a realizacién del presenta Informe,
1. DOMINIO PUBLICO HIDRAUIICO Y SUS ZONAS DE PROTEGCION

Aspectos genarales. La sxigencla de un cauce, asl como sus riberas y margenes es la de satisfacer las
funclones ds evacuacién de avenidas. E| tratamlento dado debe ser conjunto con fa cusnca verliente y sus
principales cauces, conlemplando medidas de integracién del cauce y medio urbano. E} andlisis debe in-
clulr una valoracién de las repercusionss del modelo urbano prevista sabre el dominio publico hidraulico y
la Incidencia de las transformaclones de usos propuestas sobre la red de drenaje.

La redefinicién de usos debe garantizar las condiclones de evacuacién dissfisndose para una capacidad
suficlente a la voz que prima la facilidad de realizar las tareas de conservacién y mantenimiento.

La redsfinicion de usos debe garantizar fas condiciones de evaciaclén disefiandose pera una capacldad
suficiente la vez que prime la facilidad de reatizar las tareas de conservacién y mantanimlento,

En la zona de Dominlo Péblico Hidraulico se prohibira cualquler tipo de ocupacion temporal o permanents,
con las excepclonss relatvas a los usos comunes iales legalmente previstos, Los terrenos de doml-
nlo piiblico serdn clasificados como suelo no urbanizable e especlal protecelén por legisiacién especifica
dominio piblico hidraulica, dé la mano del articulo 46,2.a, Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucta, .

La zona de senvidumbre es una zona de uso ptiblics, de 5 metros de anchura de amhos lados del DPH, en
la que solamente se podra prever ordenacién urbanistica ovientada a los fines de proteccién del scosiste-

ma fluvial y el dominio publice hidraulico, de paso peatonal y para el d llo de los senvicios de vigilan-

cla, ajerciclo de actiddades de conservacion, salvamento, varado 'y amarre ceaslonal de embarcaclones.
Cualquier uso que d de la disposicién de infraestructura, mobillarlo, protecciones, cerramiento u obs-

»j:aculos deheré ser acorde a los fines Indicados, En las zonas de servidumbre se garantizara con caracter

eral la continuidad ecoldgica, para lo cual deberan permanecer regulammente libre de obstaculos, Por
lo, no podrdn pravar construcciones n! viales, deblendo quedar en sy astado natural y sin alterar su
a, clasificandose los terrenos como suelos 1o urhanizables da especial proteccion por legislacion espe-
a dominio publico hidraulico , de lo a lo establecido al efecto on ol arliculo 46 de fa Ley 7/2002,
caso de afectarle una figura de planeamlento general.
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Afalta de delimitacién de la zona de policfa s¢ establécs una banda de al menos 100 metros de anchura
contados a partlr del limite del dominto publico hidraullco, en Ja que actividades y usas det suelo, tales
como alteraclones sustanciates del relieve naturat del tetreno, extracclones de aridos, construcclones de
fodo tipo, obstéculos para la corriente o degradaclon y deterioro del dominlo ptiblico hidraulico, quedan
sometidas a lo dispuesto en el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba ef reglamen-
to del dominio piibttco hidraulico, modificado por &l Real decreto 9/2008, de 11 de enero, con el fin de
proteger et domlinio pablico hidravlico y el régimen de cotriantes. Las actuaclones que se realicen en zona
de policla deberén tener autorizaclén previa cle la Administracién Hidraulica Andaluza.

Consideracionss pérllcul;mas del Texto Refundido del Plan Parclal del Rincén del Hinojal:

" La delimitaclon técnica del Domlnlo Piblico Hidréulico y sus Zohas de Proteccion se considera correcta,

tanto an [a imemorla como en la cartograffa del Plan:

UET (Arayo R 3+, 3.902,96 m?
UE-2 (Arroyo de las Porqtieras): 1.959,72 m?
Total DPH: 5.862,68 m?
UE-1 (Atrayo N° 3) UE-2 (Atroyo da Jas Porqueras} Total {m?)
Zona Senidumbre | 7,140,66 3.621,89 . 10.762,55
Zona Palicla 83.472,63 45.956,26 129.428;89

Es de destacar también, el hecho que se ha ampliado ta zona de servidumbre, de los 5 m. de anchura que
recoge el art, 6:1 del Texto Refundico de fa Ley de Aguas, a 7,50 m. de-anchura seglin establece ¢} PGOU
de Mijas; aplicando ademds las limitaciones de uso establecidas en la menclonada Ley de Aguas, Al mis-
mo tiempo, como un Plan Paelal no clasllica suelo, se observa se han Inciuido la zona de sewidumbre
dentro de la Zona Verde Publica, tal y como se refle}a en ol plano denominado: P-1 "Zonificacién”, clasifl

- cAndose los lerrenos como espaclo libre de uso y distrute piblicos, Cumpliéndose, .con la finalidad de
salvaguardia del DPH, que le viene dada por la Legislacion de Aguas,

Las Ordenanzas Reguladoras del TR de! PPO indican la necesldad de recabar la catrespondiente autoriza-
cién respecto de las obras que crucen DPH al rnomento del Proyecto de Urbanizacion.

PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES

Conslderaci de tipo g

La zona Inundable se define como Ja delimitada por la avenida extraordinaria-de 500 afios de patiodo de
retomo, Los nuievos crecimlentos urbanisticos deberan slluatse fuera de zona Inundable, Las construccio-
" ries e edificaclonas alsladas existéntes en zona Inundabla deberan ser declaradas como fuera de ordena-
on {Disposiclén Adiclonal Primera, Apartado 1 de la Ley 7/2002, de 17 de diclembre; de Ordenacion
rbanistica de Andalucia y el articulo 14 del Plan de Pre 16n de Avenidas e Inundaci en caucas
anosvanda,luces‘ .

zonas inundables dehen grafiarse en la canogr‘aﬂa da fos documentos de plansamiento, af Igual que
de’dominio piblica hidréulico y sus zonas de protecclén, va que son todas ellas, zonas que implican
s usos delerminados y atorizaciones especificns desde la Adminlstractén Hidrdulica Andaluza.
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Los terrenos de zonas Iinundahles, en cumplimiento del amculo 46 de la LOUA, deberan ser clasificados
bajo [a categorta de suelo no urbanizable de especial proteccién por legislacion espacffica Zonas Inunda-
bles.

Cuslquiey aduaclén ¢ue s pretenda desarrollar en zona inimctable deberd segulr las sigulentes preserip-
clones y requerird informe previo favorable de la Administracién Hldraul.ca Andaltiza. Dichas prescripcio-
nes son fas siguientes:

- Enlas zonas inundables quedarén prohibidas las Instalaclones y edificaclones provisionales o defink
fivas y el depéslto y/o almacenamiento de productos, objelos, sustanclas o materiales diversos,
que puedan afectar el drenaje da caudales de avenidas, extraordinarias o al estado ecoldgico de
las masas ds agua o puedan producl alteracionss petjudiclales de! entorno afecto al cauce, As!

. misma, quedarén prohibldas aquellas actuaciones que supongan un Incrementote los Hesgos de
Inundacion.

- En los niteleas de poblacidn, las zonas inundables pueden ser compatibles con Sislernas Generales
do Espaclos Libres, permitiéncose los usos de Jardines, parques y 4reas de Jusgo y recreo, siam-
pre al alre libre; sobre tierra y sin ningtn tipa de cerranlento ni rellano, Dichos espaclos libres se-
ran de uso pablico,

- Los usos que se establezcan en fos espaclos fibres que acupen zonas Inundables deben cumplir fos
slguientes requisitas:

& No disminuyan la capacidad de\evacuacldn de los caudales de avenidas,
*  Noincrementen fa superficie de fa zona inundable. '
v No praduzcan afecclon a terceros.

= No agraven los riesgos derivados de las Inundacionss, n | se generen riesgos de
pérdidas de vidas humanas, No se permitird su uso como zona de acampada,

= Nodegraden la vegatacldn de ribera existente,

®  Permitan una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vege-
tacién préxima al cauce sea representativa de lu flora autoctona riparla, preser-
vando fas especies exislentes y acometiendo sl correspondlente proyecto de res-

tauraclon, rehabilitacién o mejora amblental del cauce y sus mérgenas, asf como

previendo su mantenimiento y conservacién.
Aspectos concretos para el Texto Refundido de Plan Parclal del Rineén del Hinojak
La supcrficie que sa refleja en la memoria y planos del Texto Refundido es corecta en base a los célculos

del estudo hidrolégica e hidraulico que se ha llevado a cabo y ha sido comprobado por la Administracién
Hidréulica Andaluza. Asl, son las que muestran este cuadro:

UE-1 (Aroyo N° 3) | UE-2 {Arroyo de las Porqueras) Total (m?)

Zona Inundable 1.515,71 1.474,79 . 2.990,50

~:L0s usos compatibles, son fos definidos en [a primera parle de este apartado de} prasente informe sobre
 Zgnas Inundables,

, Cyalquier obra de Infraestructura que cruce cauce puiblico deberé conlar con la correspondiente autorize-

16n de esta Adminfstracidn Midrdullca Andaluza, teniendo presente que tendra que garantizar la recogida
lol caudal previsto para ef evitar el iesgo de avenida o inundacidn T= 500 afios.

SY000LL90LYZLS0L048) ol A'S'D "UOIEPIEA/SSSElrapas/ Scl Us SIGEoyuon PEPIORUSINY * ZL:¥0:b}. SZOZIZ0/LZ ZVO900SZOZ oN EPIES 9P [2I8USS 01qrT "SEIyN 9p OJUSLEIINAY




Cadigo seguro de Verificacion : 15707254220507721644. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

c
2
Q
o
3
s
2
o
[}
©
=
E
(]
3
U
=
0
£
=
c
o
2
8
=
=
o
>
o]
[}
i
2
€
[0}
5
<
P
)
[=]
o
o
=
N
©
-
o
e
Q
k=
@
§
Red
=
£
o
o
[
S
©
E
L]
2
Q
E
3
3
[a]
N
g
(=3
1]
&
3
0
3
3
~
23
-
=
2
§ .
=
=
([}
>
©
e
>
7]
€
o
2
9
Q
(&)

2, DISPONIBILIDAD DE REGURSO0S HIDRICOS

De acuerdo al Informe de la Oficina de Planificacién Hidrolégica de fa Direzcldn General de Planifica-

clén y Gestidn del Dominto Piblico Hidréulico, se Justifica la disponibllidad de recursos hidricos en ba-
- se a lo sigulente:.

“Se Informa la disponibifidad del recurso siempre bajo Jas condiclones de si informe,

1. Las dotaclones per capita brita deberdn adecinarse & Ib previsto en of Plan Hidroldgico de Cuen-
cas Mediterrdnaas Andaluzas {Art. 81) que seré de un maximo ds 240 litros/habitantes por dia en do-
taciones de agua para usos url que incl ildad biicas de bafo do agua
en poblaciones antre 50.000-100.000 habitantes. . ’

2. So pondrdn en mareha medidas de ahorro Y eficioncia eh el uso dal rectrso slendo as[as las vios
para poder alender las nuevas domandas,

3. £r el caso d requistly nitevos recursos, los mismos. fio vendrdn ds aguas , dnica-
mente puede ser posible medlante Iz utilizaclon del recurso de fa desalacion de aguas y fa reutilizacion
{rlegos y usos compalibles), como se especifica ef Plan Hidroldgico de fas Cirencas Mediterrdneas An-
dalizas en la labla 52 "Balance el abastecimiento en ef subsistema 13, Orgen de los reciirsos”,

4. Se diebersn concertar medidas para ls reutilizacion do fas aguas depliradas y su.uso.para el Hego
ds zonas verdes, baldeos y otios usos menos exigentes en fa calidad dl recurso, tod ello para que
los Incrementos demandados no provengan de la .mbmsxplalacldn del recurso en alta, sino de /a ra-
clonalizacidn de /a misma.

La politlea del aguie no debe basarse en el lcremento do In oferta de este racurse. Esta opeidn no
. es sostenible nt d e nl ecoldgi te. Jodas las lacioies abogan por no au-
mentar (2 oferts, sino-contener la d /3, al do y gestionando los recursos de forma eficiente,

Sa debe dar prioridad a las foversiones en actuaciones eficientes y locales, basadas en fa moderniza- .

cion y oplimizaclon de las infiaestructures existontes y en fa reutllizacion”.

3.- INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA

€n el condiclonado del informe favorahls de ests arganismo al documento de Aprobacién Inicial dal

TR del PPO del Rincén del Hinojal se inclufa el sigulents aspscto a cumplimentarse:

" Cerlfficado de la empresa suminlstradora de que los catrdales y con{amiﬂaclqh goherados on-la
acluacldn poardn ser tralados eri su fotalidad en EDAR exislente, y no inlerferirdn con ef

- cumplimento de fos valbres liyite de emisidh /mpuea[o.s en Ia atlorizaclin de-vertic al OPH que
poséa* T

- -Belincluys la certlficacion de la empresa surninistradora (de 4 de octubre de 2013} que gar;intlza
. el suministro del saneamiento en la EDAR ds Cerro del Aguila,

. FINANGIACION DE ESTUDIOS E INFRAESTRUGTURAS

i memorla del Texto Refundido PPO, en. su estudio econdmico-inanciero evaliia dentro de los costes de
Mrbanizactén Interlor del sector, partidas presupuestarlas para redes de abastecimlento de agua, rlego e
alzmtes 478,040,79 € ypara la red de alcantarillado: 860.473,43.
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tlo Alaminos; indicéndose que se-asumiran los costes que procedan en la ejecucion de los slstemas gene-
rales que esa figura de planeamiento estipule. )

- En fodo caso; se aporta copla de Convenio suscrito entre la Corporacién Municipal de Mijas y la Junta de

Compensacién def Sector SUP R-13 “La Torre" del PGOU de dicho Témino, para fa efecucién de Infracs-
tructuras y redistiibucion de cargas urbanisticas entre distintos sectores afectados, entre los que se incluye
el también las del Plan Parclal del Rincén del Hinofal,

5.- CONCLUSIONES

Ala vista de la documentacién contenida en el documento de la Aprabaclén Provisional del Texto Refundi-
do del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUP. R-8 “Rincén del Hinojal” del Término Municipal de Mi-

" Jas, se emile inforime favorable en maleria de Aguas.

La Secretarla General de Medio El Asesor Técnlco
Ambiente y Ordenacién del Territorio

P T

/ ’
Carfnen Molero Cabrera. - Juan Ignaclo de LucloVillsgas Mula
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Visto el Informe Ambiental Estratégico emitido con fecha 28 de febrero de
2021 por la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga de’la Consejeria
de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible (su ref. EA/MA/020/19),
publicado en el BOJA nim. 52, de 18 de marzo de 2021, en el que se concluye que el
Plan Parcial de Ordenacién se. considera que no tendra efectos significativos en el
medio ambiente, condicionado a la incorporacién al instrumento de planeamiento de
una serie de consideraciones que deberan ser valoradas por la Administracion
Autondmica competente previo a la aprobacién definitiva, asf como a la necesidad de
actividad arqueologlca preventiva de prospeccion superficial, cuyo tenor literal es como
sigue:

JUNTR/ OF }\“DA‘[_U(]R ccusasnf;\ DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE
D 6 de D en Mélaga

ar) ‘el op

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR
SUP R-8 “RINCON DEL HINO,IAL. T.M. MIJAS (EA/MA/020/19)

La Ley 21/2013, de 9 de dlcnembre, de evaluaciéon ambiental, tiene por objeto establecer las
bases que han de regir la evaluacion ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener
efectos significativos sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de
proteccion ambiental elevado, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Transpone al
ordenamiento normativo espariol la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las
repercusiones de determinados planes y programas en el medio ambiente.

SN Bpejug 3p |

En el 4mbito de la comunidad auténoma de Andalucia, es de aplicacion la Ley 7/2007 de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco
normativo adecuado para el desarrollo de la politica -ambiental autondmica, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacién de criterios de sostenibilidad en las actuaciones
sometidas a la misma. En los articulos 39 y 40 se regula la evaluacion ambiental estratégica
simplificada de los instrumentos de planeamiento - urbanistico, que debe ser conforme a las
determinaciones de la'Ley 21/2013, de 9 de diciembre. Los articulos 39 y 40.6 de la Ley 7/2007, de
9 de julio, recogen el procedimiento de la evaluacion ambiental estratégica simplificada para la' emisién
del informe ambiental estratégico. En el articulo 40.3 de la citada Ley 7/2007 se establecen los
instrumentos de planeamiento urbanistico que seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica
simplificada por el 6rgano ambiental.

" eELEL 1202780151

El Decreto 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre - reestructuracion de
Consejerlas, asf como el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se establéce la estructura
organica de ‘la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, determinan que
correspondé a esta Consejeria el ejercicio de las competencias autonémicas en matetia de medio
ambiente. De conformidad con lo previsto en €l Decreto 32/2019, de 5 de febrero, por el que se
modifica el Decreto 342/2012, de 31 de julio, ¥ en la Disposicion Adicional Undécima del citado
Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la
Administracién de la Junta de Andalucia, corresponde a la Delegacion Territorial de la Conselena de
Desarrollo Sostenible el eJercIcm en la provincia de Malaga de las competencias en materia de medio
ambiente, siendo el drgano ambiental competente para la emision del informe ambiental estratégico,
acorde al procedimiento establecido en el articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, donde se
dispone que el érgano ambiental debe formular el citado mforme ambiental estrateglco y remitirlo al
6rgano-responsable de la tramitacion admlmslratlva del plan.

1!

el

- 1. OBJETO Y DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El objeto del plan parcial de ordenacion del sector SUP R-8 “Rincén del Hinojal” es el desarrollo
de las previsiones de ordenacién del PGOU de Mijas sobre el ambito del sector SUP R-8 “Rincén del
Hinojal”, asignandole usos pormenorizados y tipologlas edificatorias al tiempo que se trazan Jas redes
de comunicacion, de abastacimiento de agua, alcantarillado,  de energia eléctrica y los restantes
servicios. Asimismo, el plan parcial defimita las reservas de terrenos para dotaciones publicas y

. privadas; de conformidad con lo establecido en la LOUA, en el Reglamento de Planeamiento y en el
# \ GOU de Mijas. . .

.o . .
@E

da. Aurara dificlo Serviclos Muiltip planta_14. 29
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EA/MA/20/19

Se trata de un terreno que abarca un ambito de 329.745 m2-de extension, clasificado como
suelo urbanizable programado, cuyo uso global es-turistico y cuya edificabilidad global es de 0,20
m2t/m2s. La ordenacion propuesta pretende establecer un total de 529 viviendas, conl una densidad
de 20 viviendas/ha, y una superficie de areas libres de 67.133,05 m2.

2. PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El -plan parcial de ordenacion del sector SUP R-8 “Rincon del Hinojal” es un instrumento de
planeamiento de desarrollo cuyo planeamiento general, que viene a desarrollar, no se ha sometido a
evaluacién ambiental estratégica, incardinandose, de este modo, en el supuesto de hecho recogido en
el articulo 40.3 c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, por lo
que debe someterse a un procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

3. TRAMITACION

Con fecha de registro de entrada de 12 de marzo de 2019, se recibié' solicitud del
Ayuntamiento de Mijas para que se iniciase el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada del plan parcial de ordenacion del sector SUP R-8 “Rincon del Hinojal”. Estudiada la
documentacion aportada en esta Delegacion Territorial en Malaga, se determina que la misma adolece
de ciertas carencias, por lo que con fecha 12:de abril de 2019 se le notifico al Ayuntamiento de Mijas
un requerimiento de subsanacion, el cual fue atendido el 16 de mayo de 2019 mediante la
presentacion en esta Delegacion Territorial de la correspondiente aportacion documental que, esta vez
sf, se ajustaba a lo exigido en los articulos 39.1 y 40.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion
integrada de la calidad ambiental. En consecuencia, el 4 de junio- de 2019 se acordd la admision a
tramite del procedimiento de evaluacion ambiental dgl plan parcial de ordenacion del sector SUP R-8
“Rincon del Hinojal” del PGOU de Mijas, a tramitarse mediante el procedimiento simplificado en
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 40.3 c) de la Ley 7/2007, de 9 julio, de gestion integrada de la
calidad ambiental. ‘

De acuerdo con los articulos 39.2 y 40.6 c).de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se han efectuado

las siguientes consultas:
Organismo consuitados Fecha de respuesta

Senvicio de Bienes Culturales de la D.T. en Malaga de Fomento, 12-08-19
Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histdrico .

Personas interesadas en el procedimiento ' -

Ecologistas en Accion -

Delegécl(ln Territorial en Mataga de D

Departamento de Calidad del Aire 30-09-20
Departamento de Residuos y Calidad def Suelo 07-0820
Serv. Dominio Pablico Hidraulico y Calidad de las Aguas 31-10-19
Serv. Gestion del Medio Natural 28-11-19
Departamento de Vias Pecuarias 1306-19

9646001202 5N EPEIUT 9P [B10USD 040171 "SElipy 6p ojusiueiundy

"THELEL L

us

sefitw

TYLLLO9IEIZILPOSSSEL W A'SD

JOSE ANTONIO VIQUEZ AUIZ

28/0212021 [ PAciNA2

640xu609ULM3ITY19ABSh2W1p982/8q ps/iws050.juntadeandalucia.esiverificarFirma/

9¥000LL90LPZLSOLOLSE oU A'S D "UOIOEPIEA/SS"SEliw apas//:SdNY US S|qedlLian Pepnusiny * ZL:b0:v| §202/20/.C Zv0900SZ0Z oN BPIIES 3P [e1auas oiqr] “sefiy ap ojusiwejuniy




15707254220507721644. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

Cadigo seguro de Verificacion :

c
o
]
«
=
K}
2
@
@
@
=
E
o
1
@
£

Cédigo Seguro d Verificacion: 15704505636130344077. Documento firmado electrénicamente (RD. 1671/2'009).‘Autenticidad verificable en https

EA/MA/20/19

Por su parte, el Departamento de Prevencion y Control Ambiental de la Delegacion Territorial
“de Desarrollo Sostenible en Malaga de la Junta de Andalucia emitio, el 24 de febrero de 2021, la
correspondiente propuesta técnica de informe ambiental estratégico.

4, consmERA”glones SOBRE LA ACTUACION Y LA DOCUMENTACION AMBIENTAL
4.1 Contenido del Documento Ambiental Estratégico )

El documento ambiental estratégico presentado retne los contenidos minimos establecidos en
el articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. Los apartados en que se ha estructurado son los
siguientes: . - ’ :

o Objetivos de la planificacion

» Alcance y contenido del plan prdpuesto

o Desarrollo previsible del plan o programa

e Caracterizacién del ambito territorial

e - Efectos ambientales previsibles

o Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes
. Incidencia en materia de cambio climatico

e Motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada
. Justificéc,ién de la seleccion de las alternativas contempladas

* Medidas protectoras y correctoras

o Medidas previstas para el seguihiento ambiental del plan-

e Valoracion ambiental de! plan
N

Por su parte, en el documento presentado en respuesta al requerimiento de subsanacion, se
afaden estos apartados:

» Contenido de informe de subsanacién
e Incidencia en materia de cambio climatico

o Alternativa 2

4,2.- Valoracion de las alternativas

La alternativa cero consiste en el mantenimiento de la situacion actual, sin desarrollarse una
ordenacion pormenorizada que se ajuste a lo dispuesto en el plan general de ordenacion urbanistica de
Mijas. ’ : ’

. La alternativa 1 se fundamenta en un viario general que ya se encuentra ejecutado, que conduce
la Promocion de Pueblo Mijitas y zonas colindantes fuera del sector. Dicho viario principal sirve como
o onexion del sector internamente, asi como del mismo con los adyacentes. En la parte oriental se
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propone un vial que discurre a media ladera, y otros también en la parte oeste del ambito. El uso global
es el turistico, con lo que esta alternativa dota al sector de una organizacién de redes de
comunicaciones y de abastecimiento de agua y alcantarillado que permite su desarrollo. Se prevé el
establecimiento de 529 viviendas, por debajo de las 667 previstas en el PGOU para el sector, y se
destina a areas libres 67.135,05 m2, poco mas del 20% de la superficie total del sector que resulta
preceptivo. ’

La aiternativa 2 propone, igualmente, una estructuracion del ambito a' partir del viario general ya
ejecutado que conduce hasta la Promocién de Pueblo Mijitas y zonas colindantes fuera del sector.
Asimismo, el vial que articula la zona este a media ladera, y los que hacen lo propio en la parte

occidental también se proponen en esta alternativa, si bien se propone un uso residencial empleando la

tipologia de vivienda unifamiliar adosada y unifamiliar aislada. La primera suplanta la superficie que en
la alternativa 1 se destinaba a ciudad jardin, permaneciendo inalteradas las superficies destinadas a
areas libres o a equipamientos.

El documento ambiental estratégico acomete, a continuacién de exponerlas, una valoracion de
las distintas alternativas a los criterios émbientales, tales como hidrologla, cambio climatico, uso del
suelo, salud humana, riesgos naturales, residuos, patrimonio histdrico, habitats y espacios naturales
protegidos, flora y fauna, paisaje, y turismo y medio socio-econémico, de manera tal que desechan las
alternativas 0 y 2, seleccionandose la alternativa 1 al presentar una menor ocupacion de suelo y
resolver de manera mas adecuada, segln se recoge en la documentacion aportada, la implantacion de
las edificaciones en la compleja topografia de la zona, minimizando los impactos ambientales al reducir
la huella en planta de las edificaciones futuras. No obstante, se admite que la tnica diferencia de
impacto entre la alternativa 1y la 2 es la relativa al medio edafico, debido a la naturaleza urbanizadora
del plan parcial, hallandose el resto de impactos en su mayoria como afecciones moderadas
subsanables mediante la implementacion de medidas correctoras.

4.3.- Consideraciones en materia de contaminacién lumlnfca, aclistica y atmosférica
CONTAMINACION ACUSTICA

El.informe emitido por el Departamento de Calidad del Aire de esta Delegacion Territorial el 30
de septiembre de 2020, y del que figura copia en el anexo del presente informe ambiental estratégico,
sefiala que el promotor, antes de obtener la licencia de nueva ocupacion, ha de cumplir lo dispuesto en

el articulo 32 y siguientes,-asi como en la Instruccién Técnica 5, del Reglamento de Proteccion contra *

la contaminacion acustica en Andalucia, aprobado rnediante el decreto 6/2012, de 17 de enero. De
igual manera, se observara rigurosamente lo estipulado en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de
octubre, por el que se aprueba el documento basico "DB-HR Proteccion frente -al ruido” del codigo
técnico de la edificacion, considerando las modificaciones posteriores incorporadas al mismo mediante
el Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre, y el Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre.

Por otra parte, una vez ejecutada la actuacion, habran de efectuarse una serie de mediciones

de los niveles sonoros /7 situ para comprobar y acreditar que no se excedan los Indices de ruido

correspondientes a los objetivos de calidad acustica que le son de aplicacion al ambito de actuacion
conforme a la zonificacién acustica determinada en funcién del uso. En caso de resultar preciso,
deberan llevarse a cabo las medidas correctoras oportunas.
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" CONTAMINACION LUMINICA

Para prevenir la dispersion de la luz al cielo nocturno, preservando las condiciones naturales de
obscuridad en beneficio de los ecosistemas y en aras a que el uso del alumbrado resulte eficiente y
reduzca la intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, las instalaciones de
alumbrado exterior de las actuaciones previstas deberan observar las disposiciones establecidas en el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior, aprobado mediante el Real
Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, asf como en sus instrucciones técnicas complementarias.
Concretamente, en cuanto a la eficiencia energética se estaré a lo recogido en la EA02 y en lo

" referente a los niveles de iluminacion, a lo establecido en la EA-03, dado que el ambito se emplaza, en

funcién de sus caracteristicas, en una zona E3. Se atendera, asimismo, a las disposiciones relativas a
contaminacion luminica recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental.

4.4.- Consideraciones en materia de residuos

El informe emitido por el Departamento de Residuos de esta Delegacién Teritorial el 7 de
agosto de 2020, y del que figura copia en el anexo de este informe ambiental estratégico recoge lo
siguiente: .

- Residuos peligrosos. Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucla, los
titulares de actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar su instalacion, ampliacion,
modificacion sustancial o traslado a esta Delegacion Territorial antes del comienzo de su actividad, de
conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados.
La comunicacion conllevara la inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de- actuaciones
sometidas a los instrumentos de prevencion y control- ambiental, de las actividades potencialmente
contaminadoras de la atmosfera y de las actividades que usan disolventes organicos previsto en el
articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto. Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras
derivadas del presente plan parcial se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada. de la
ejecucion de las obras debera encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos,
conforme a lo establecido en el articulo 13 del Reglamento de Residuos de Andalucia, aprobado mediante
el Decreto 73/2012, de 20 de marzo. } '

- Residuos _de_construccion v demolicion. Se promovera un tratamiento acorde con el Capitulo | del
Titulo V del Decreto 73/2012 y con el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula fa
produccion de residuos de construccion y demolicion. -Debera, tal como disponen ambas normas,
incluirse en el proyecto de ejecucion de las obras de urbanizacién que se derive del presente plan
parcial un estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion, cuyo. contenido incluira lo
sefialado en el articulo 4 del antes citado Real Decreto 105/2008. De acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 5 de éste, ademas, la empresa que ejecute la.obra esté obligada a presentar al titular un plan.
que refleje como llevard a cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residucs de
construccion y demolicién -que se vayan a producir. Este plan formara parte de los documentos
contractuales de la obra.

Segin lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para obtener la

icencia munici'pal de obras, la entidad productora de este tipo de residuos habra de constituir a favor
| Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de
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los residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en
el articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicién originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacién. No podran depositarse en
vertedero los residuos de construccién y demolicion generados en la obra que no hayan sido sometidos
a alguna operacion de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento
sea técnicamente inviable. Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de

‘construccrén y demolicién a un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de

los mismos, la obra de procedencia, el niamero de licencia de la obra, la cantidad en tonefadas o
metros cubicos y el tipo de residuos entregados, segun el codigo de la Lista Europea de Residuos.

En caso de que las tierras sobrantes de excavacién no sean utilizadas en la obra, se buscara un
destino que genere una plusvalia ambiental (nivelaciones de parcelas agricolas, restauracion de
canteras, etc.). En tal caso, y si se pretende la valorizacion de los suelos no contaminados excavados:
procedentes de la obra en operaciones de relleno fuera del ambito de las obras de urbanizacion

derivadas del presente instrumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en fa Orden .

APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados
deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su
articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la valorizacién deberéan presentar una

comunicacién previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto-

en el articulo 5 de la mencionada Orden.

- Residuos no peligrosos. En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no .

peligrosos de competencia municipal, éstos serdn puestos a disposicién de la entidad local, en los

"términos que establezcan las ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones

impuestas en las respectivas ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25
del Reglamento de Residuos de Andalucia; separandose las fracciones de residuos en origen,
utilizandose correctamente los contenedores de residuos domésticos, evitandose la mezcla de
diferentes tlpos de residuos, y no depositindose los residuos en lugares distintos a los fijados e
informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos residuos municipales
que, por sus particularidades, puedan producir trastornos en el transporte y recogida, debiendo
adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local. En caso de que se
produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la actividad sera objeto
de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute fas obras, y de
inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Los residuos provenientes  del desbroce podran aprovecharse bien valorizados' como lefia o
biomasa, ¢ bien retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las prescripciones
del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Bl proyecto de urbanizacion debera prever el acoridicionamiento de zonas reservadas para la
ubicacion de los contenedores de residuos en la proporcion que resulte de los potenciales
establecimientos instalados. Su disposicion dentro de la urbanizacion sera tal que su utilizacion por los
usuarios y por los servicios de recogida no entorpezca la circulacion.

En relacién at uso comercial previsto, en caso de implantacion de una gran superficie comercial, ha
e tenerse en consideracion la adopcién de medidas necesarias para facilitar la recogida selectiva de
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todos los residuos generados en la actividad. del establecimiento, incluyendo las salas de ventas.y las
dependencias auxiliares, como oficinas y zonas comunes, conforme a lo establecido en el art[culo
103.4 dela ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental.

- Proteéccion gg suelos, Se ocupara y afectara el terreno minimo posible en la zona de actuacién. Serd

" obligatorio sefializar las zonas de actuacion de las obras y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios

en los terrenos limitrofes, Se delimitaran las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma que
el movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada. Se prohibe que ‘en el &mbito de
las obras se acometan labores de abastecimiento o mantenimiento de maquinaria, salvo- que
justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un area
pavimentada para la realizacion de las mismas. Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias
peligrosas se dispondra de miedios técnicos y materiales {sacos de material absorbente, barreras de
proteccion...) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre
el foco de vertido asf como su propagacion y posterior recogida y gestion. Cualquier incidente del que
pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de inmediato a esta Delegacidn Territorial,

" proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los residuos generados a gestor

autorizado, Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado a aportar un informe
sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o andlisis permita evaluar el posible grado de
contaminacién del suelo. En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros
liquidos procedentes de la maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes
sobrevenidos) se estara a lo dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en
Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del Reglamento del régimen aplicable a los suelos contaminados,
aprobado mediante el Decreto 18/2015, de 27 de enero, de forma tal que se prlorlce la limitacion de la
extension de fa contammaaén .

4.5.- Consideraciones en materia de aguas y dominio piblico hidraulico

El informe emitido por el Servicio de Dominio Publico Hidrulico y Calidad de las Aguas de la

"Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderla y Pesca de Malaga el- 31 de octubre de 2019, y del que

figura copia en el anexo del presente informe -ambiental estratégico, determina que por el ‘sector
discurren dos cauces privados innominados - arroyos nim. 1y nim. 2 - y uno publico, el Arroyo de
las Porqueras. Ademas, linda en su limite sureste con otro cauce publico innominado - arroyo nim, 3
-, segdin consta en informe de la administracion hidraulica del afio 2008 cuya referencia es MA-48278.
El dominio publico hidraulico se ha descontado de la superficie compatable del sector basando su

-delimitacion en el estudio hidrolégico hidraulico que se aporto en el expediente MA-56775, que fue

informado en sentido favorable i 15 de enero de 2015. Por tanto, respecto a las afecciones del sector
a los cauces citados, hay que remitirse a-lo ya informado el 15 de enero de 2015 'en el citado
expediente MA-56775. El tratamiento que se dé habra de ser conjunto con el de la cuenca vertiente,
contemplando su integracion, respetando el paisaje y sus zonas de setvidumbre y policla. Se debera
favorecer la identidad territorial, la funcién natural de los cauces y la conservacién y mejora de la
biodiversidad acudtica y de las especies asociadas

Las zonas inundables de los cauces publicos, que también se delimitaron en el estudio
hidrolégico hidraulico del expediente MA-56775, se corresponden con4as zonas verdes del ambito, por
lo que se cumple con las limitaciones legalmente establecidas para estas superﬁcles resuitando el uso
signado compatible con el nesgo de inundabilidad existente.
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En relacion al abastecimiento de agua, el plan parcial deberd incluir la siguiente informacion:
- Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento (en m3/afio).
- Demanda comprometida en otros instrumentos aprobados y pendientes de desarrollo (en m3/afio).
- Distribucion temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del plan.
- Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas.

Las dotaciones habran de ajustarse-a lo estipulado en el anexo VI del plan hidrolégico de las
cuencas mediterrdneas andaluzas, no debiendo superar en ningiin caso el conjunto del municipio la
dotacion asignada en el plan hidrologico.

Ei 4mbito del plan parcial ha de contar con autorizacién de vertido y debera cumplir con los
valores limites de emision establecidos para la misma. Los vertidos que se efectien a los cauces
publicos y al dominio publico maritimo terrestre requieren de autorizaicon previa de la administracion
hidraulica andaluza. EI planeamiento ha de recoger, en su ambito territorial, la delimitacion de las
zonas sensibles y las aglomeraciones mayores de 10.000" h-e cuyos vertidos afecten a las citadas
zonas. Los planes de desarrollo deberan incorporar igualmente esta informacion a la escala del
planeamiento. EI saneamiento de los nuevos ambitos de crecimiento propuestos se ejecutara a través
de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales. Ei dimensionado de las
conducciones del nuevo ambito, su acometida y la capacidad de la red existente deben posibilitar el
transporte de los caudales extremos, de manera que se impida el alivio de caudales de agua al' dominio
publico hidraulico o maritimo terrestre sin previa depuracion. Se debera aportar las caracteristicas
basicas ‘de los elementos de la red desde el punto de conexion hasta el emisario a la EDAR. Para
reducir la carga contaminante en la entrega de las primeras aguas de lluvia, se instalaran tanques de
tormenta. El volumen del mismo se dimensionara para que, como minimo, absorba una lluvia de 20
minutos de duracion y con una intensidad de 10 litros por segundo y hectarea. Hagase notar que los
vertidos de aguas pluviales no precisan de autorizacion de vertidos, tal como dispone el articulo 2 del
Reglamento ‘de vertidos al dominio publico hidrdulico y al dominio publico maritimo-terrestre de
Andalucia, aprobado mediante el Decreto 109/2015, de 17 de marzo, mientras que los vertidos de
aguas residuales que no vayan a la red municipal sf la requieren. :

El Ayuntamiento de Mijas, una vez sea aprobado inicialmente el plan parcial, debera recabar el
preceptivo informe en materia de aguas del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las
Aguas de la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderfa y Pesca de Mélaga, de acuerdo con el
articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia, y el articulo 32 de la Ley
7/2007, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucla.

4,6.- Consideraciones en materia de ecosistemas, fauna y flora silvestres

En el informe del Senvicio de Gestion del Medio Natural de esta Delegacion Territorial, emitido
el 28 de roviembre de 2019, se recoge que en el ambito de actuacién no se localizan especies de
fauna ni de flora que se encuentren amenazadas, ni tampoco hay georrecursos ni arbales que se hallen

incluidos, respectivamente, en €l inventario andaluz de georrecursos ni en el inventario de arboles y.

arboledas singulares de Andalucia. Empero, si existe, dentro del &mbito de actuacion, una superficie de
nas 15 ha ocupada por matorral mediterraneo noble, que si bien no constituye un habitat de interés
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o
comunitario, constituye un ecosistema que puede albergar tanto especies de flora como de fauna que
han de preservarse como minimo en las zonas verdes, sin perjuicio de la incorporacién de arbolado
que en las mismas pueda acometerse.

En las éreas libres se evitara el empleo de ninguna de las especies incluidas en el Catalogo
Espaol de especies exdticas invasoras, desarrollado mediante el Real Decreto 630/2013, de 2 de
agosto, por lo que deberd incorporarse una mencion al misme, quedando prohibido el empleo de los
taxones inciuidos en €l tanto en las areas verdes publicas como en los jardines privados. .

Debera incluirse, asimismo, en el instrumento de ordenacién y en el documento ambiental, la
obligacién de que las cunetas que se construyan en desarrollo de la bresente modificacion presenten
rampas rugosas cada 15 metros y con paredes laterales que presentaran pendientes inferiores al 57%.
Las alcantarillas, asimismo, se dotaran con un sistema homologado para facilitar la salida de los
animales.a base de rampas perimetrales con sustrato granulados.

Los tendidos de las redes eIectncas que haya que establecer en el sector preferentemente -
discurriran’ de manera soterrada, y en caso de que deban disponerse de forma aérea, incluiran las
medidas contra la electrocucion y contra la colision dispuestas en el Decreto 178/2006, de 10 de
octubre, por el que se establecen normas para la proteccién de la avifauna para las instalaciones
eléctricas de alta tension. )

Las infraestructuras y vallados deberan garantizar la libre circulacion de la fauna silvestre, salvo
que -de manera excepcional y justificada se prevean de forma especifica para evitar atropellos o
accidentes de los ejemplares con escasa capacidad de movimiento.

Las infraestructuras de almacenamiento de agua, tales como balsas, depositos, albercas... en
las que exista riesgo de calda de la fauna silvestre, se dotaran con sistemas de salida para los

_ejemplares que en ellas cayeren.

Finalmente, serd preceptiva la realizaciéon - y asi ha de constar en el instrumento de
ordenacion -, de prospecciones para evitar afecciones a la fauna antes' del inicio .de cualquier
actuacién sobre el terreno, dado que puede haber ejemplares de determinadas especies con menor
capacidad de movimiento como anfibios, reptiles o pollos de aves. Tales comprobaciones deberéan
llevarse a cabo con presencia de Agentes de Medio Ambiente, En caso de localizarse ejemplares de
fauna silvestre con escasa capacidad de movimiento, asi como madrigueras, puestas con huevos, o
nidos con pollos, se suspendera de inmediato cualguier actuacion en el ambito y se comunicara a la
Delegacion Territorial de Desarrollo- Sostenible en Malaga, la cual establecera como proceder en
relacién al particular. Se tendra en cuenta que la época general de reproduccién de las aves es de
febrero a junio, ambos meses inclusive.

[
4.7.- Consnderaclones en materia de cambio climético

El documento presentado por el Ayuntamiento de Mijas ante esta Delegacnon Territorial con
fecha 16 de mayo de 2019 en respuesta al requerimiento de subsanacion gue le fue notificado el 12
de abril de 2019 aborda, conforme a las exigencias establecidas en el articulo 39.1 j) de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, €l cambio climatico en los
términos en que el articulo 19 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio
climético y para la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, lo establece.
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En la pagina 4 de-dicho documento se apunta que el plan andaluz de accion por el clima
{PAAC), encuadrado dentro de la estrategia andaluza ante el cambio climético, desarrolla un programa

* de mitigacion fundamentado en una reduccion de las emisiones netas de gases de efecto invertadero,

asl como en la ampliacidn de la capacidad de sumidero de estos gases. Por consiguiente, para
acreditar suficientemente fa coherencia del plan parcial con el citado plan andaluz de accion por el
clima, tal como se exige en el articulo 19.2 ¢) de la Ley 8/1018, de 8 de octubre, habra de manera
ineludible de incluirse una bateria de medidas que reduzcan de manera efectiva la emision de gases de
efecto invernadero en.el ambito del plan parcial, asi como un programa de incremento de la capacidad
de sumidero acorde con el alcance del instrumento urbanistico que responda por el aumento de

" emisiones de gases que en el desarrollo del mismo se produzcan.

El apartado 2.1.8 Disposiciones de medidas y prevencidn cambio climatico del documento de
subsanacion trata de dar cumplimiento a lo primero, esto es, el establecimiento de una bateria de
medidas cuya implementacion haga disminuir la emision de gases de efecto invernadero en el ambito
del plan parcial. Estas medidas, cuya incorporacidn exige el articulo 19.2 b} de la ya mencionada Ley
8/2018, de 8 de octubre, donde se alude a "las disposiciones necesarias para fomentar la baja
emisién de gases de efecto invernadero y prevenir los efectos del cambio climatico a medio y largo
plazo”, sin embargo, no figuran expresadas de forma suficientemente concreta como para condicionar
a los proyectos de urbanizacion y/o de obra que desarrollen urbanisticamente el ambito. Esto es,
medidas como “reducir el consumo de recursos en las edificaciones utilizando arquitectura
bioclimatica, utilizando la energia solar para obtener energia, utilizar medidas para reducir el consumo
de agua, etc.”, quedan mas en lo meramente tedrico que en exigencias concretas que obliguen a su
implementacion; en el ejemplo escogido — medida 5 del primer paquete de medidas del apartado 2.18,
pero podrian citarse muchas otras que tampoco resultan suficientemente concretas” — no'se detalla a
qué aspectos de la arquitectura bioclimatica se alude, ni cuantos paneles de energia solar se deberan
instalar por edificacion, ni qué porcentaje de la energia de los usos residenciales pretende obtenerse
mediante la implantacion de las energias renovables, ni cuales hayan de ser esas medidas que
perniitan 1a reduccion en el consumo de agua. Debera, por consiguiente, establecerse una baterfa de
medidas que garanticen una reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero de manera tal que
su implementacion resulte plenamente exigible. Estas medidas especificas y concretas deberan
incluirse en el ‘instrumento de ordenacion en aras a que en su desarrollo urbanistico resulten
plenamente. ejecutivas y sea exigible su implementacion. Deberan remitirse a la Delegacion Territorial
de Desarrollo Sostenible en Malaga previamente a la aprobacion definitiva del instrumento de
ordenacién para su conocimiento y valoracion.

Otro tanto cabe esgrimir acerca del incremento de la capacidad de sumidero que dote al plan
parcial de ‘coherencia con el plan andaluz de accién por el clima, Unicamente figuran algunas
afirmaciones laxas como la primera medida incluida en el apartado 2.1.8 del documento de
subsanacion, cuyo tenor literal habla de “crear en las zonas verdes y sostenibles utilizando especies
autoctonas y diversificacion de especies”, lo que evidencia que se frata de una mera enumeracion
tedrica de buenas practicas, sin que exista una metodologfa prevista de implementacién en el ambito
de actuacién. Por lo tanto, debera elaborarse, para que el plan parcial resulte, como exige el articulo
19.2 ¢) de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, coherente con los objetivos marcados en el PAAC, unas
medidas de incremento de la biomasa ~ méxime cuando, como se ha indicado en el informe emitido
por el Servicio de Gestion del Medio Natural de esta Delegacion Territorial, van a resultar afectadas 15
a de superficie de matorral noble que en la actualidad ya constituye un sumidero de carbono
mosférico -~ que presente un alcance proporcionado al de la actuacion que se propone. Por
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consiguiente, .deberé incorporarse al instrumento. de ordenacién, previamente a su aprobacion

definitiva, remitiéndose asimismo con anterioridad copia a la Delegacion Territorial de Desarrollo .

Sostenible en Malaga para su conocimiento y valoracion, un’conjunto de medidas de incrémento de

“ biomasa forestal que incluya cartografia y donde se recojan las especies a plantar, nimero de

plantulas, densidad, superficie donde se acometera, asi como medidas de seguimiento, reposicién de
plantones perdidds y de riegos durante al menos los dos veranos siguientes. Debera, ademas,
justificarse cuantitativamente el carbono que pretenda fijarse mediante dichas medidas de incremento
de la biomasa, incluyéndose negativamente la valoracion del carbono que se liberara a la atmosfera al
eliminarse el matorral existente en una parte considerable del ambito. Estas medidas deberan ser de
obligado cumplimiento-‘para el desarrollo de la actuacion y, a tal efecto, habra de constar asi
expresamente en el instrumento de planeamiento, en aras a dotarlo de coherencia con las estrategias
espafiola y andaluza contra el cambio climatico y para conseguir una justificacién acorde con el plan
andaluz de accion por el clima en los términos en que lo exige el articulo 19 de la Ley 8/2018, de 8.de
actubre. Este programa de incremento de biomasa priorizara el mantenimiento del matorral existente
alla donde no resulte estrictamente imprescindible para el desarrollo de la ordenacion propuesta,
mantenimiento de matorral qile se hard compatible con el incremento de arbolado, pudiendo darse
éste en el ambito de actuacion o en alguna otra parcela externa siempre que se. justifique
suficientemente la conveniencia de dicha eleccion. En todo caso, la plantacion y cuidados habran de
correr a cargo de los titulares de la actuacion, que deberan acreditar su inicio, cumplimiento y
ejecucion ante el Ayuntamiento de Mijas.

4.8.- Consideraciones en materia de prevencién de incendios forestales

El informe emitido el 8 de actubre de 2019 por el Centro Opera;ivo Provincial de esta
Delegacion Territorial advierte que el ambito de! sector ha sido afectado por dos incendios forestales:

- El incendio 2001290138, ocurrido el dia 18 de julio de 2001, donde resulté afectada una superficie
de 2.113 ha incluyendo la totalidad del ambito del sector.

- El incendio 2009290186, acaecido el dia 15 de septiembre de 2009, que afecté a 2,17 ha, y
tnicamente a una porcion del sector emplazada en la parte sudoccidental.

En consecuencia, debera verificarse, previamente a la.aprobacion del plan parcial, ‘que la
clasificacion urbanistica del suelo def ambito de actuacion no se haya modificado con posterioridad a
estos incendios forestales. :

El término municipal de Mijas figura, en su. integridad, como "zona de peligro por incendios
forestales” en el apéndice del plan de emergencias por incendios forestales de Andalucia, aprobado
mediante el Decreto 371/2010, de 14 de septiembre. En el apartado 4.5.1.2.1 del mismo, se indica
que el plan local de emergencias por incendios forestales {PLEIF), dentro de su contenido minimo,
determinara aquellos nucleos de poblacion, edificaciones, urbanizaciones, patrimonio historico y otras
instalaciones que hayan de disponer de plan de autoproteccion. Mijas lo tiene actualizado con fecha 18
de mayo de 2016 y, por lo tanto, en vigor. Compete a las autoridades. locales la exigencia de Ja
elaboracion de los planes de autoproteccion, otorgando su aprobacion y verificando su cumplimiento,
conforme se recoge en el apartado 4.5.2.3 del citado plan de emergencias por incendios forestales de
Andalucia.

Se considera, de o expuesto anteriormente, que las instalaciones que puedan desarrollarse
erced a'la aprobacion del plan parcial deberan contar con plan de autoproteccién contra incendios
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forestales, -debiendo ser, en todo caso, el Ayuntamiento de Mijas el que determine, en su PLEIF, y
dentro de su contenido minimo, el que lo establezca. Téngase en cuenta, y asf deberd figurar en el

instrumento de ordenacién, que el plan de autoproteccién debera presentarse ante el Ayuntamiento de

Mijas en el plazo de seis meses desde la obtencién de la autorizacion administrativa de emplazamiento
o de funcionamiento.

El instrumento de ofdenacién también debera incluir que las zonas edificadas limitrofes o
interiores a areas.forestales, deberan cumplir las condiciones siguientes establecidas en el documento
basico de seguridad en caso de incendio DB-S!| Seccion Si-5 intervencion de los bomberos apartado
1.2.6:

- Se dispondra una franja de 25 m de anchura separando la zona edificada de la forestal, libre de

arbustos o vegetacion que pueda propagar un incendio, asi como un camino perimetral de 5 m que '

podré estar incluido en dicha franja.

- La zona urbanizada debera disponer de dos vias de acceso alternativas, cada una de las cuales
presentard una anchura minima de 3,5 m, un galibo de 4,5 m, y una capacidad portante de vial de 20
Kn/m2, con sobreancho en las curvas. En caso de no poderse disponer de las dos vias alterantivas, se
establecera un acceso nico con idénticas caracteristicas que habra de finalizar en un fondo de saco
de forma circular de 12,50 m de radio.

" Ademas de estas medidas, en el instrumento de ordenacion figurara la obligacion, por parte del
titular de las instalaciones, de cumplir con las obligaciones establecidas en los articulos 22 y 23 del
Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, de prevencion y lucha contra los incendios forestales, a
saber:

- Durante las épocas de peligro medio y alto — entre mayo y octubre, sendos meses inclusive - los
titulares de las vias de comunicacion deberan mantener sus mérgenes libres de residuos, matorral y
vegetacion herbéacea para reducir el nesgo de propagacion de incendios desde la calzada a las zonas
colindantes.

- Los titulares de las lineas eléctricas, asimismo, con anteriaridad al inicio del mes de mayo de cada
afto, revisaran los elementos de aislamiento de las lineas y se acometera la Ilmpleza del combusuble
vegetal existente bajo las |nstalat:|ones

4.9.- Consideraciones en materia de vias pecuarias

El informe del Departamento de Vias Pecuarias de esta Delegacion Territorial, remitido con
fecha 13 de junio de 2019, y del que consta copia en el presente informe ambiental estratégico, recoge
que la zona de actuacion no esta afectada por ninguna via pecuaria, siendo la mas cercana la "Cariada
Real Fuente de las Adelfas”, emplazada a unos 1.200 m del ambito, sin que existan, por lo tanto,
afecciones de ninguna clase en el ambito de actuacion.

4.10.- Consideraciones en materia de patrimonio histérico y arqueolégico

El informe emitido por el Semvicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial en Malaga .

de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico con fecha de 12
de agosto de 2019 recoge que en el ambito de actuacién no se conocen yacimientos arqueoldgicos, si
en se halla proximo a la alqueria medieval de Macharanacla y también a la de Campanales, que
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§

albergan una serie de yacimientos subterraneos muy mal conocidos. En.consecuencia, ha de
procederse con particular cautela, en aras a la preservacion de estos enclaves dispersos, de lo que en
superficie quedan pocos vestigios y tnicamente se detectan en prospeccion cuando afloran algunos
materiales a la superficie. ’

Hagase notar que Mijas es uno de los términos municipales cuya arqueologia peor se conoce,
al no existir una documentacion detallada de su territorio, ni carta arqueoldgica, ni ningin otro
documento similar. Esta falta de informacion, empero, no se corresponde en absoluto con las

potencialidades del término, tanto por su emplazamiento costero como por su riqueza minera en la .

Sierra de Mijas y en la contigua de Alpujata, asf como por la existencia de buenas tierras de labor en el
valle del Rio Fuengirola asi como en los pequefios arroyos que descienden de las sierras litorales, con

. las lomas muy favorables a la agricultura mediterranea de secano.donde se localiza el ambito de

actuacion. . .

Se concluye, pues, que el plan parcial presenta un cierto riesgo para el patrimonio arqueolégico
dado que va a transformar una amplia superficie que se encuentra poco alterada en un espacio cuyo
patrimonio no se conoce. Debera, pues, arbitrarse una baterla de medidas cautelares para protegerlo,
enfre las que cabe destacar la aportacion de informe arqueoldgico negativo firmado. por técnico
competente, previa realizacion de una prospeccion arqueoldgica superficial intensiva de todo el 4rea
afectada por el proyecto, con determinacion de los elementos muebles e inmuebles que. se
descubrieren y que resulten susceptibles de constituir patrimonio arqueologico o estar winculados con
posibles estructuras emergentes o soterradas. Esta medida cautelar debera acometerse previamente a
la" realizacion de cualquier movimiento de tierras, y sus resultados determinaran, en su caso, la
aplicacion de nuevas disposiciones cautelares para la ejecucion del plan parcial. En - cualquier
circunstancia, en el caso de que se obtuvieren resultados .negativos en la citada prospeccion
arqueolégica supetficial — que precisa para su realizacion de autorizacion previa por parte de la
Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio
Histérico en Mélaga =, todo el ambito de actuacion queda sujeto a lo‘establecido en el articulo 50 de la

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de patrimonio histérico de Andalucia.

Tras la aprobacion inicial del plan parcial, el Ayuntamiento de Mijas debera recabar el
preceptivo informe sectorial en materia de patrimonio histérico y bienes culturales de la Delegacion
Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en
Malaga. ' .

IR R

De conformidad con e} articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental, se formula el siguiente

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que el plan parcial de ordenacién del sector SUP"R-8 "Rincon del Hinojal" del

GOU de Mijas no tendra efectos significativos en el medio ambiente, siempre que en el instrumento
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de planeamiento se incorpore el siguiente condicionado, al que debera darse cumplimiento, asi como a
{as medidas preventivas y correctoras propuestas en el documento ambiental estratégico.

. a)

b)

c

d

e}

En lo relativo a la contaminacion luminica, acustica y atmosférica, se estara a lo sefialado en el -

apartado 4.3 de este informe ambiental estratégico.

En materia de residuos se atendera a lo sefialado en el apartado 4.4 del presente informe
ambiental estratégico.

En matetia de aguas se atendera a cuanto se especifica en el apartado 4.5 del presente
informe ambiental estratégico y en el informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y
Calidad de las Aguas en el que se fundamenta, debiéndose recabar por el Ayuntamiento de
Mijas, una vez sea.aprobado inicialmente el plan parcial, ef preceptivo informe en materia de

aguas de la Delegacion Territorial en Malaga que ostente las competencias en materia de -

aguas, de acuerdo con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia,
y el articulo 32 de la Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

Deberd atenderse a las condiciones establecidas en el apartado 4.6 de este informe ambiental
estratégico en lo referente al método de construccién de cunetas y alcantarillas, tendidos de
redes eléctricas, vallados, infraestructuras de almacenamiento de aguas, debiendo quedar
constancia expresa de la obligatoriedad de todo ello en el instrumento de ordenacién
urbanistica.

Previamente al inicio de cualquier actuacion sobre el terreno y en los términos en que se
recoge en el apartado 4.6 del presente informe ambiental estratégico, debera acometerse - y
asi-ha de recogerlo expresamente el instrumento de ordenacion urbanistica - una prospeccién
minuciosa del terreno en aras a detectar la presencia de ejemplares de especies de fauna
silvestre con escasa capacidad de movimiento o de nidadas en curso. En caso de hallarse tales
ejemplares o nidos con huevos o pollos, se suspendera de inmediato toda intervencion en el
ambito y se dara traslado a la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Mélaga para
que determine cémo proceder en relacion al particular.

Previamente a la aprobacion definitiva del plan parcial, se dard traslado a la Delegacion
Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga, para su conocimiento y valoracién, una bateria
de disposiciones que permitan una reduccién de emisiones, que debera figurar en el
instrumento de planeamiénto y habra de formularse de manera concreta como una serie de
disposiciones a exigir a los titulares de las actuaciones que habilite el plan parcial para que
resulten plenamente ejecutivas y se implementen. Junto a esta bateria de medidas, se habra
de presentar también un programa de incremento de.la capacidad de sumidero que se ajuste a
lo sefialado en el apartado 4.7 del presente informe ambiental estratégico. Este programa
debera arbolar la superficies que se establezcan para su implementacion - sea en el dmbito de
actuacion o en otra parcela diferente cuya idoneidad se justifique de forma suficiente -,
debiéndose garantizar, asimismo, la conservacion, en todo lo posible, del matorral existente en
el dmbito de actuacion, debiendo correr su implementacion, preservacion y cuidados a cargo
de los titulares de la actuacion.

En materia de patrimonio histdrico, se atendera a lo sefialado en el apartado 4.10 del presente
informe ambiental estratégico, debiéndose recabar, tras la aprobacién inicial del plan parcial, el
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preceptivo informe sectorial de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras,
Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en Malaga.

" Esta Delegacién Territorial remitira el presente informe ambiental estratégico al Boletin Oficial

de la Junta de Andalucia para su publicacién en el plazo de 15 dias, conformie al-articulo 39.3 de la

Ley 7/2007, de 9 de julio, de ‘gestion integrada de la calidad ambiental, sin perjuicio de su
publicacién en la sede electrénica de la Consejeria de Qgricultura, Ganaderfa, Pesca y Desarrollo
Sostenible. .

Asimismo, también 'de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, el presente informe ambiental estratégico perdera su
vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la aprobacion del instrumento de
planeamiento en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacién. En tal caso, el promotor debera
iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica. '

Contra el informe ambiental estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio
de los que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento
sometido al mismo. ' ‘
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JU"TA DE | A"DHLU[IH g:izlgsai’::%e?:‘,agﬂf\ﬁ;:g: GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

[AsuNTO: Consulta EAE Plan Parcial SUP R-8 Rincon del Hinojal, T.M. Mijas

| Su referencia: SGMN_2019_MA_0339 |

I EXPEDIENTE: | Nuestra referencia: SGMN/DGB/02 INF 09519 ]
Remitents: ~ DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD ‘
Destinatario SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

En relacion a la comunicacién de fecha 18 de Julio de 2019 del Senvicio de Gestitn del Medio,

sobre el asunto referenciado en el término de Mijas, se emite el siguiente:

INFORME TECNICO
QOBJETO DE LA INNOVACION: Ordenacién del ambito territorial, asignacion de usos edificatorios,

determinaciones de dotaciones, trazado de redes y evaluacion econémica. El PGOU de Mijas asigna al
sector como uso global turistico de tipologia ciudadardin y residencial.

ANALISIS DE RECURSOS - De acuerdo con la informacion disponible en esta Consejerla referida al ambito
de actuacion se detecta lo siguiente:

Tras reviston de las ortofotografias histéricas se observa los distintos rectirsos bioldgicos presentes en la
zona, El mapa forestal andaluz sefiala que existe una zona de matorral mediterraneo noblé, si blen no
aparece ningdn taxén sujeto a régimen de proteccion especial, ni existen habitats de interés comunitario.
Tampoco se encuentra dentro de ningtin espacio naturales protegidos.
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CONCLUSIONES. 8
Q
Respecto a la flora y la fauna presentes en la zona no se tiene constancla de la presencia de especies g
incluidas en los distintos listados de especies en régimen de proteccién especial. Si bien, existe una masa de E
unas 15 Ha. de matorral con algun interés ambiental. ' »
Por lo que no parece que existan ningin impedimento para la ordenacion del espacio propuesto tal y
como queda reflejado por el plan. '
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CONSEJERIA AGRICULTURA,GANADERIA, PESCA
JUNTA DE ANDALUCIA v pesarroLLO SOSTENIBLE ’
) Delegacion Territorial de Malaga

Ref.SGMN/ COP/INF_PA/00133/2019
Expte:SGMN _2019_MA_0339 (SPA/DPA/RMF/061/2019) (EA/MA/20/19)
Asunto: CONSULTAS EAE PLAN PARCIAL SUP R-8

INFORME DEL CENTRO OPERATIVO PROVINCIAL DE MALAGA.
CONSULTA SOBRE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR SUP R-8 “RINCON DEL HINOJAL"

T.M MLJAS

En relacién a la solicitud de consulta de Evaluacion ambiental estratégica simplificada del Plan Parcial de
Ordenacion del sector SUP R8 "RINCON DEL HINOJAL" EN EL TM. DE MUAS (MALAGA) promovido a
instancias del promotor GESTION DEL PATRIMONIO SILVER S.L. y fechado en abril de 2018 , SE INFORMA lo
siguiente:

1) El proyecto, segin lo descrito en la documentacién aportada, comprende el desarrollo de los leneﬁos
incluidos en el este Plan parcial definidos por el Plan General de Mijas, dentro de fa delimitacién del sector
SUP R-8 “ Rincdn del Hinojal”. La superficie del sector es de 336.139,69 m2,
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- CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, Pésca ¥ DESARROLLO SOSTENIBLE
JUNTA DE ANDALUCIA  beegacn Teriorl en wiiaga

Jefe de Dpto. de Geodiversidad y Biodiversidad
Felix Gémez-Guillamén Manrique |

1. En cuanto a la fauna silvestre, como medida preventiva, antes del inicio del desarrollo urbanistico, se

deberfan realizar prospecciones, ya que pueden encontrarse ejemplares de determinadas especies

con menor capacidad de movimiento como anfibios y reptiles o nidos, siendo la época de
reproduccion de aves de manera genérica de febrero a junio {ambos inclusive), para evitar posibles
afecciones a estas especies. Para la realizacion de tales comprobaciones debera contarse con la
presencia de Agentes de Medio Ambiente y/o técnicos competentes en cada materia. En caso de la
localizacion de dichos ejemplares, se deberan recoger y trasladar la totalidad de los individuos
encontrados a las zonas naturales cercanas que constituyan el habitat propio y potencialmente
favorable para su supervivencia y desarrollo.

N

. En las ordenanzas minimas de urbanizacion, deberfan incorporarse los siguientes condicionados a las
mismas:: ’

a) En aquellas zonas urbanizables con presencia de arbolado se debera establecer la conservacion

del mismo, integrandolo en las Zonas Verdes de los Sistemas Generales de Espacios Libres del

. correspondiente sector o bien pracediendo al traslado de los ejemplares a dichas zonas. En las
Zonas Verdes se procurara utilizar especies autéctonas y representativas de la flora local.

b) En la ordenanza reguladora dé jardines deberia incorporarse fa eliminacion de especies exoticas

invasoras, en base a lo establecido en el “Real Decreto 630/2013 de 2 de agosto por el que se

- regula el Catalogo espaiiol de ies exdticas i ", asi como la prohibicién de su
utilizacion en nuevas areas verdes publicas y en los jardines privados. '

c) Se contemplaré que los cercados en el medio natural deberan permitir la libre circulacion de la
fauna silvestre, de acuerdo con él articulo 22.2 de Ia Ley 8/2003 de la flora y la fauna silvestres.

d) En las lineas eléctricas aéreas, tanto en suelo urbanizable, como en no urbanizable, se estara
sujeto al Decreto 17872006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas para la
proteccion de la avifauna para las instalaciones eléctricas de alta tension.

3. En refacion a la infraestructura viaria, debera incorporarse el condicionado relativo a paso de la fauna
silvestre, fespecto al disefio de cunetas y de pasos de agua o alcantarillas en carreteras y caminos.
En el caso de las primeras, cada 15 metros lineales de cuneta, se colocara una rampa de superficie
rugosa para facilitar la salida al exterior. La pendiente recomendada para las paredes laterales de la
cuneta sera inferior al 57%.

Respecto a las alcantarillas, se debera dotar a estas de un sistema hor'nologado similar, para facilitar
la salida de los animales, a base de rampas perimetrales con sustrato granulado.

Técnico de Dpto. de Geodiversidad y Biodiversidad
Manuel Grondona Rodriguez
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2) Segin la documentacién presentada el Plan Parcial de Ordenacién de! sector SUP R 8 "Rincén del Hinojal"
del Municipio de Mijas, se aprobd -inicialmente por la Junta de Gobiemo Local el 22/12/2006 y la
clasificacién de los terrenos incluidos en el sector son de Terrenos Urbanizables Programados.

3) La legislacion autonomica vigente en relacién con los incendios forestales es la siguiente: “Ley 571999, de
29 de junio, de Prevencién y Lucha contra los Incendios Forestales”, el “Decreto 247/2001, de 13 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencion y Lucha
contra los ' Incendios Forestales”, “Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, de Prevencion de incendios
forestales”; madificado por el Decreto 160/2016 de 4 de octubre, “Orden de 21 de mayo-de 2009 por la que
se establecen limitaciones de usos y actividades en terrenos forestales y zonas de influencia forestal”.

4) La legislacion estatal vigente en relacién con los incendios. forestales “Ley 43/2003 de 21 de noviembre de
Montes, Ley 10/2006 de modificacion de la Ley 43/2003 de Montes y Ley 21/2015 de modificacion de la
Ley 43/2003 de Montes" Dicha legisfacion establece

Articulo 50. Mantenimiento y restauracién del caracter f 1 de los terrenos i diad ‘
1. Las comunidades auton fe g zar las condiciones para la restauracion de los
f forestales incendiados, y queda prohibido:

Bl
I

V' 2v'61:S1 1202/60/51 96L6004202 <N BPELUT 8P [BISUSD 01017 “SENI 6p Ojusiurelundy

a) E1 cambio de uso forestal al menos durante 30 afios.
b) Toda actividad incompalible con fa regeneracion de la cubierta vegelal, durante e/ periodo

que de ine la legistacion autonomica. :
Con cardcter singular, las comunidades autdnomas podrén acordar excepciones a estas prohibiciones >
ore que, con joridad al i dio forestal, el cambio de usa estuviera previsto en: ]
a) Un i to de ple jiento previc aprobado. . . E
b} Un inst de pl: lento pendiente de aprobacion, si ya hubiera sido objeto de t

evaluacion ambiental favorable o, de no ser esta exigible, si ya hubiera sido sometido al
trémite de informacion publica.

¢) Una directriz de politica agroforestal que contemple el uso agrario o ganadero extensivo de
montes no arbolados en estado de abandono.

el

Asimismo, con cardcter.excepcional las comunidades autdnomas podrdn acordar el cambio de tso
forestal cuando concurran razones imperiosas de interés publico de primer orden que deberdn ser
apreciadas mediante ley, siempre que se adopten las media: P fori jas que
permitan recuperar una superficie forestal equivalente a la quemada. Tales medidas compensatorias
deberdn identificarse con anterioridad al cambio de uso en la propia ley junito con la procedencia del
cambio de uso. En el caso de que esas razones imperiosas de primer orden correspondan a un
interés general de la Nacion, serd la ley estatal la que delermine la necesidad del cambio de uso
forestal, en los supuestos y con las condiciones indicadas en el parrafo anterior. En ningdn caso
procedera apreciar esta excepcion respecto de monfes 1/
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JUNTA DE ANDALUCIA ¥ DeeannoLLo soatemen s ANADERIA, PESCA

Delegacién Territorial de Malaga

2. £l érgano compétente de la comunidad autdnoma fiiard las medidas ericami ala retirada de *
" la madera q da y a Ia restauracion de 2 cubierta vegetal afectada por los incendios que, en tods
. .caso, incluirdn el acotamiento temporal de aquellos aprovechamientos o actividades fncompatibles
con su regeneracion por un plazo que deberd ser superior a un ario, salvo levantamiento del acotado
por-autorizacion expresa de dicho.drgano. )
3. Lo dispuesto en este articulo se enliende sin perjuicio de lo previsto en' el capitulo If del titulo XVif
de la Ley Organica 101995, de 23 de noviembre, mediante la que se aprueba el Codigo Penal, .

5) Consultada la bése de Datos de esta Delegacién Provincial se ha constatado que dicho sector
fue afectado por 2 incendios f les por lo que se debera comprobar la clasificacion urbanistica de
ese suelo a la fecha de ocurrencia de las Incendios forestales ’ '

9626004202 oN EPENUT 8P [2J6UBD 011 ‘Bl op OluBiElUNAY

- El incendio N.¢ 2001290138 ccurrido el dia 18/07/2001 y con una supérficie de 2113 has. Este
incendio afecto a toda la superficie del sector. : K
2
S
3
3
3
B
o
[
<
k3
g
=3
fo i ’ g.
Mapa incendio 2001 y sector 3
: : 8
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-El incendio N.” 2009290186 ocurrido el dia 15/09/2009 y con una superﬁme de 2,17 has. Este incendio
afecta a una porcion del sector situada al suroeste del sector

Mapa incendio 2009 y sector

6) El municipio tiene el preceptivo Plan de Emergencias -por Incendios Forestales {PLEIF) conforme al
procedimiento previsto en el Decreto 371/2010 de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de
Emergencia por Incendios Forestales de Andalucia y se modifica el Reglamento de Prevencién y Lucha contra
Incendios Forestales aprobado por el Decreto 247/2001 de 13 de noviembre, que fue actualizado con fecha
18/05/2016, por lo que a dia de hoy dicho PLEIF se encuentra vigente.

7) El municipio de Mijas se encuentra incluido en su totalidad en “zona de peligro por incendios forestales”
segun el Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por 6l que se aprueba el plan de emergencia por incendios
forestales de Andalucla y modificado por el Decreto 160/2016 de 4 de octubre.

En este Decreto se establece, en su apartado 4.5.1.2.1, que el Plan Local de Emergencia por Incendios
Forestales (PLEIF}, dentro de su contenido minimo, determinara aquellos nticleos de poblacion, edificaciones,
urbanizaciones, Patrimonio Histérico y otras instalaciones que deben disponer de Plan de Autoproteccion.
Asimismo y conforme al apartado 4.5.2.3 del citado Decreto 371/2010, corresponde a las autoridades
locales la competencia para exigir la elaboracién de los Planes de Autoproteccién, otorgar la aprobacnﬁn y
verificar el cumplimiento de los mismos.
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. Fdo: Adriano Vazquez Mora

CONSEJERIA AGRICULTURA GANADERIA, PESCA
JUNTA DE ANDALUCIA v pesarroLLO SOSTENIBLE '
: Delegacion Territorial de Malaga :

De todo lo expuesto anteriormente, SE CONSIDERA que las actuacién que se proyecta se encuentran

dentro_de las instalaciones que requieren de Plan de Autoproteccién col Incendios
Farestales, debiendo ser, en cualquier caso, ¢l Ayuntamiento de Torremolinos el que determine, en su Plan
Local de Emergencia por Incendios Forestales (PLEIF) y dentro de su contenido minimo, aquellos nicleos de

p ion, edificaci urbanizaciones, Patrimonio Histérico y o!ras instalaciones que deben disponer de
Plan de Autoproteccmn .

A los efectos de su integracién en el Plan Local de Emergencna por Incendios Forestales, los Planes de
Autoproteccion deberan ser presentados en el Municipio o Municipios competentes por razén del territorio
afectado, en el plazo de seis meses desde la obtencién de la autorizacién administrativa de emplazamiento o

- funcionamiento.

8) Debera tenerse en cuenta lo establecido en el Real Decreto 314/2016 por el que se aprueba el Cédigo
Técnico. de Edificacion, en el cual figura “E/ documento bdsico de seguridad en caso de incendio DB-
S/ Seccidn SI-5 Inter ién de los bomberos apartado 1.2.6.,” que establece:

" En zonas edificadas limitrofes o interiores a dreas forestales, deben cumplirse las condiciones siguientes:

" a) Debe haber una franja de 25 m de anchura separando la zona edificada de la forestal, libre de
arbustos o tacion que pueda prop gar un incendio del drea forestal ast como un camino perimetral de 5
m, que podra estar incluido en la citada franja;

b) La zona edificada o urbanizada debe disponer preferentemente de dos vias de acceso alternativas,

cada una de las cuales debe cumplir las condiciones expuestas en el apartado 1.1;

¢) Cuando no se pueda disponer de las dos vias altemativas indicadas en el parrafo anterior, el acceso
Gnico debe finalizar en un fondo de'saco de forma circular de 12,50 m-de radlo, en el que se cumplan las
condiciones expresadas en el primer parrafo de este apartado.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

V° B° £ DIRECTOR DEL COP
EXTINCIQN,DE INCENDIOS FORESTALES

Fdo: Eduardo Herrera-Cruz.

Avda. de 1a Aurora, n° 47 29071 Milaga
Telét.: 670948894, -951777008

EL ASESOR TECNICO DE PREVENCION Y

966001202 5N BPeAIUT 8P [215U8D 0igh] "SElp op ojuaiwelLnAy

ua

eliw

CPLLIO9IELZILPOSESEL U A'SO

‘eYELEL )

FIRMADO POR ADRIANO VAZQUEZ MORA | osr0/2019 17:2a:59 PAGINA 6/5
. EDUARDO HERRERA CRUZ . [ _osrorz019 16:2027
VERIFICACION E40xB0BY2GLILL1 IpPAStOVNTOPSa I

hlips:/iws050.juntadeandalucia.es/verificarfirma/

9V000LL90LVLLS0L0LSL oU A'S™D "UOIDEDIEA/SS sefiwapas//:sdiy ue 8|qeoyuan pepojueIny * Z1:¥0'¥1 §202/20/.2 T0900520Z oN epi[es 3p [BJaUIS 0.q1T “SEfI 8p OuBIWEUNAY - ‘




Cadigo seguro de Verificacion : 15707254220507721644. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

e
2

d

P

mijas.

d.

1/,

Cadigo Seguro d Verificacion: 15704505636130344077. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en http

JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE-AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA
Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacdn Territorial c Mdlaga

N MA-67295 (DPH/LLM/JRC/tpa) SPA/DPA/RMF/061/2019 FECHA:  Pie de firma

ASUNTO:  EAE SIMPLIFICADA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION SUP RS “RINCON DEL HINO-

JAL”, T.M. MUAS

Remlifente:  SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE LAS AGUAS
Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

De acuerdo con lo establecido en ef articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de jullo de Gestion Integ-

rada de fa Calidad Ambiental, se remite informe en materia de la competencia-de este organ sirva a
los efectos oportunds.

‘ : L
EL JEFE DE SERVICIO DE D.P.H Y- CAUDAD DE LAS AGUAS LL;J
Fdo.: Lope Lopez Marerio f-xm

7

COMUNICACION I

FIRMADO FOR'

1 31H0r2018 143025 PAGINA 111

LOBE LOPE2 MORENO

VERIFICACION

NI e

hiipa:/we050.juntadeandalucla eshiarificarFirmal.

610%u737CNXAEENCSWEDTa0PpY 626y

9646001202 N BPRAUZ 8P [216UBH 01q1] "SEIN 8P OjudrUBlUNAY

TerisliEL L

us

sefiur

2P2L1091E129LPOSSSEL U A'SD

9000L190LYLLS0L0LS) oU A'S™O "UCIOBPIRA/SS"SEliU-apas//:Sd)Y US S]qeouLIsA PEPIONURINY * Z1:¥0:v) G202/20/L2 2P0900SZ0Z oN EPIES 3P [BISUSD 0JqT "Seli Sp ojusiwejuniy




c
L2
O
©
-]
®
=
3
@
123
©
=
E
[
T
3
=
w
o
)
K=
=4
[}
2
e}
©
O
=
=
o
>
e}
@
b=l
L
=}
f=
Q
2o
=
<
>
o
o
o
=
N~
©
=
[a]
[
2
=)
&
5
K
k]
3
2
5}
o
el
©
£
£
=
o
8
=
[]
€
3
Q
o
a
N
N~
(=]
<
<
«©
(=
[x]
-
(3=
3
©
wn
o
L
o
o
[59
n
-
=
0
[5]
[
O
=]
=
(
>
©
e
/3
p=
D
n
o
2
o
Q
Q -

JUNTA DE ANDALUCIA
Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegadién Teritorlal de Mdlaga -

INFORME TECNICO

REFERENCIA: SPA/DPA/RMF/061/2019

Fecha: 16 de Octubre de 2019 !
Asunto: Informe sobre Reviston de Expediente (*) .
Destinatario:  Servicio del D.P.H. 'y Calidad de las Aguas de la Delegacidn Te

Agricultura, Ganaderla, Pesca y Desarrollo Sostenible en Malaga,

DATOS DEL EXPEDIENTE )
Exped] Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada
Peticlonario : Servicio de Proteccion Ambiental
Promotor: ‘
Fecha Reg. En- 13062019 - Registro:
trada: . .
* Municigio Mijas Probincia:
Lugar o Paraje: Rincén del Hinojal ~
Coords. UTM: Datum: ETRS89 Huso: 30 X: 349984 Y: 4047460
Cauce: Varias.Cauces .

1. 'DOCUMENTACION PRESENTADA, TRAMITACIGN ¥ RESOLUCIGN.

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA

Expediente N°: MA-67295

erritorlal de la Consé)er!a de

966001202 1N BPEAUS 8P [240USS) 01T *SEliW 8P OJUANLBIUNAY

‘ereligt L

ug

sefiur

Con fecha 13 de Junio de 2019, se recibe nota de servicio por el Jefe de Senvicio de Proteccion

. Ambiental, en el que solicita fa-emision del informe en-el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estraté-
", ca Smplificada, al que se hace referencia en el ant. 39.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestién
fftegrada de la Calidad Ambiental, a tal.¢fecta remite la documentacién que obra en su poder relativa al

tacion correspondiente para su andlisls.

zplan Parclal de Ordenacién del Sector SUP-R-8, "Rincon del Hinojal” &n Mijas
o Atal efecto se aporta la dacume
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2. ANALISIS DEL EXPEDIENTE

Con el presente Plan Parcial se pretende desarroliar el sector SUP-R8, clasificado en EI PGOU de
Mijas como suelo urbanizable programado en una sola etapa, mediante sistema de compensackin con una
superficic de 329745m2, con una edificabilidad global de 0,20m2/m? y un total de 529 viviendas.

Se han considerado tres alternativas como posibles opciones a adoptar en el sector, [as cuales se
describen brevemente a continuacion:

Alternativa 01: Serfa el na desarrollo del sector, manteniéndose la situacién actual.

Alternativa 1: Se adapla a las predeterminaciones del plan, aj ¢l viarlo general previsto en el
Plan de Milas y ejecutado. En esta alternativa se exiraen las superficies de Dominio Publico Hidraulico del
Sector, que dando una superficie neta de 330277,01m2, La tipologia prevista predominante son tesl-
denclal unifamiliar aislada AIS-1( sub-zanas RU-1 a RU-5) y ciudadHardin CJ-1 (sub-zonas Rp-1 a RP-9).

Vi
fo de P 5 0

Hustracion 2: A/IEIII&M;? //f}/agen tornada del

Alternativa 2: esta alternativa es Igual que la 1 pero sustituye la lipologia Ciudad Jardin CJ-1 por uni-
famlllar adosada ADS. '
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IﬂJs{rmon 3: Allernativa 2 fmagen fomada a’el dacumenfa de subsanacion de
1a evafuscion ambiental 2019)

Se adopta.como alternativa mas'viable la alternativa 1.

us

3. PROTECCION RELATIVA AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

seliw

La exigencia de un cauce, asl como sus riberas y margenes es la de satisfacer las funciones de
ion de idas. El ) dado debe ser conjunto con la cuenca vertiente y $us principales
cauces, d didas de Int ion del cauce y medio urbano. El anlisis debe incluir una valo-
racion de las repercusbnes de) modelo urbano previsto sobre ¢l dominio ptblico hidraulica y la incidencia

sN EPEAUZ Op [£I8UGD) 01r] "SEIN SP CIUBILIEIINAY

(" } . delas transformaciones de usos propuestas sobre la red de drenale.

La redefinicion de usos dehe garantizar las condiciones de evacuacion disefidndose para una capaci-
dad suficiente a la vez que prinie la facllidad de realizar |as taroas de consewvaclén y mantenimiento.

En 13 zoma de dorinio pblico hidréulico se prohibira cualquier tipo de ocupacksn temporal o perma-
nente, con las excepelones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstas, +

A falta de delimitacién de-la zana de policia se-establecers.una banda de al riienos 100 metros de
anchura contados *horlzontalmente a partir: del limite del dominia publico hidrdutico. En esta zona la
x:‘mgrdelwcwn urbanistica de estos tefrenos? se debera Indicar y resalfar expresamente las alteraciones

e
& q§ ¥ sustanciales del relieve hatural del terreno, las extracciones de 4ridos, construcciones de todo tipo,
%ﬁ"ﬂtu!ﬂ para la corriente o degyadacidn o deteriors de! dominio priblico hidraulico.

Seceidn 2° del Captulo Il del Real Decreto 849/1986 de 11-abril, por ¢l que se aprueba el reyamemo deldamlnla puhllm'
idraulico y modificaciores posterinras (Real Decreto 9/2008, de 11dé enero)

Aiculo 9 tel Real Decreto 84971986, de 11 zbril, por el que se aprueha &l venhmerno da) dorninin piiblico hidraulico y
miudificacianes posteriores (Real Decreto 9/2008, de 11de enero)
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© alcauce sea repi de la flora

_Los nuevos crecimientos urbanisticos deberan situarse en zona no inundable. En caso de que
rasultara inevitable la ocupacion de terrenos con riesgo de inundaclon, se procurard orientar los nuevos
crecimientos hacla las zonas inundables de menor riesgo, siempre que se tomen las medxdas oportunas y
se efectiien las medidas correctoras necesarias para su defensa.

Las construcciones o edificaciones existentes en zana inundable deberan ser calificadas como fuera

" de ordenacion (disposicion adicional primera apartada 1 da la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-

nacion Urbanistica de Andalucia y articulo 14 del Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en cau-
ces urbanos andaluces).
El dominko publica hidraulico, sus zonas de servidumbre e Inundables, se clasificardn de acuerdo a

lo estableckdo en Ia normativa de ordenacion teritorial y en [a legislacién urbanistica de And corres-
pondlendo a la administracién con competencias en ordenacion del territorio y plaruhcamn urbanistica la
lasificacian del sueta en aplicacion de la legislacion vigente.

Cualquier actuacion que se realice en la zona de pulicla necesltara autorizacién previa de la adminis-
Iracién hidraulica competente cn materia de agua. A la peticion de autorizacion se acompadara plano de
planta que incluya la actuacion y las margenes def cauce, con perfiles transversales, al menas, uno por el
punlo de emplazamiento de Ia actuacién mas préximo al cauce, en el que quedaran reflejadas las posibles
zonas exentas de edificios. Si a citada documentacion se incorpora al documento de planeamiento, la Ad-
ministracion hidréulica podrd autorizar la actuacidn en el infarme en materia de aguas (Art 78.1 RDPH).

En los niicleds da pablacion, las zonas inundables pueden ser tibles con espacios libres, pemitién-
dose los usos de jardlnes, parques y areas de juego y recreo, slempre al aire libre, sobre tierra y sin ningin
tipo de cerramiento ni relleno. Dichos espacios libres serén de dominio y uso publico.

Los usos que se establezean en los espaclos libres que acupen zonas inundables deben de cumplir los si-
puientes requisitos:

- No disminuyan fa ¢ idad de ion de los caudales de avenld
- Na incrementen la superlicie de zona Inundable.
- No produzcan afecciin a lerceros.
- No agraven les riesgos derivados de las mundacwnas, nise generen rlesgos de pérdidas de vidas
humanas. No se permitir su uso como zona de acampada.

- No degraden la vegetacidn de ribera existente.
- Permitan una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacidn préxima
téctona riparia, preservando las especies exislentes v aco-
metiendo el correspondiente proyecto de restauracién, rehabilitacién o mejora ambiental del cauce
y sus margenes, asi como previendo su mantenimienta y conservacldn.
- Las especles arkdreas no se ublquen en zonas que redj la idad de 16n de caw-
dales de avenida.

Con caracter general,.no se permite la ejecucién de rellenas en zona inundable, salvo la reslau-
racion de cant u otras explotaciones, slempre sin aumentar 3 cota natural de terreno
anterlor a la‘axplotacidn, sin producit dafios a lercesos y slempre que cuenten con Ja correspandiente auto-
tizacién. Queda prohibida la alteracidn del refieve natural de terreno creando zonas o puntos bajos suscep-
tibles de inundacién,

Cualquier actuacién que se pretenda desarrollar en zona inundable requerira de informe previo favo-

Zriible de ta Administracion Hidraulica Andaluza.
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El d to de evaluacié églca debe contemplar los distintos efectos ambientales que fas
alternativas propuestas pueden generar, a tal efecto se cansidera el cambio climatico, lmpacto sobre el
suclo, afeccion sobre patimonio gealdgico, afeccldn sobre las aguas, impactos sobre la atmésfera, el cli-
ma, la vegetacion, la fauna, espacios protegidos, Impactos sobre la poblacion, el paisaje, etc.

El sector abjeto del prasante informe se encuenlra atravesado por dos catices privadﬁs Innominados
larreyos n°1 y n°2} y uno plbilco el Amoyo de las Parqueras y finda en su limite sureste con otro cauce pa-
blico innominado (arroyo n°3), segiin informa de la administracion hidrdulica del afio 2008 con referencia
MA-48278.

EI'DPH se a descontado de la suparficie computable del sector, basando su delimitacién en el EHH )
que se aportd. en el expedlante MA-66775, el cual fue Informado en sentide laverable el 15 de enero de
2015.

Las zonas Inundables de los cauces piiblicos, [a cuales se delimiaron al igual que el DPH en el EHH
del expedlente Mh&677'3 estdn dentro de las zonas verdes del sector, por log eu en tanto cumplan con
las limitaci previstas para astas rficies, se idera que el uso otorgado as compati-
ble con estas zonas.

Por {anto respecto a las afecciones del seclor 2 los cauces menclonados nos remitimos a la dicho
en elinforme MA-56775 dé 15 de encro de 2015 (Se adjunla copla del informe)

4,  ABASTECIMIENTO DE AGUA

El lnstrumenb de p|aneamiehto debe inclulr la slgulente informacidn:

-Cansumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m/afio.

-Demanda camp tida en olro ir to de planeamlent aprobadosypen&ienfes dé desérrolld, en
m3/afio,
-Distribucién temporal de los previstos a lo largo del horizante de! Plan.

-Orlgen de los hidricos que atenderdn las futuras d d

Es de aplicacién en este 4mbito, el art, 13.2 de fa. Ley 9/2010 de 30 de Julio, de Aguas de Andalucla:

2 potesiad de ord e los clos del agus 5 la fenci: pal para
aprobarmgiamenm para Ia prestacion del serviclo y Ia planificacion, eloboracidn de pr tos, di-
reccion y jion o fas obras hidrdulicas ¢ dientes af dmbitp territotial del oy

su-explotacldn, mamtenimiento conservacion e inspeccidn, que deberd respetar lo astablecido en
la planificaclon hidrofoglca y fos planes y p ft bados en el dmbitc de la
demarcacion."

Asmismo, ¢l art, 52 del Texlu Refundido de fa Ley de Aguas, establece que:

“ £l Derecho af uso pﬂvaflm, saa [4 n\o w”sunl/vo, del dom/n/o publico hidrdulico se adquiere por
olsposleion fegal 0 par i .
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El art. 42.2 de Ley de Aguas para Andalucia establece:

"1 o Administracid etz para Ja lramilacién de los Instumentos de ordenacién del terito
tio y de ple lento urb ficitard a la Consef wetente en matsria de agua infor-

1me sobre cualquier aspecta que sea de S competencia y en todo caso, sobre las infrassinucturas
de adiccion y depuracién. £ informe se sollcitard con anterionidad a b aprobacion del plan de
ordenacion terrilonial, Este informe tendrd cardeter vinculante y deberd ser ernitido en &f plazo de
seis meses. "

Las dataclones deheran ajustarsa a lo estipulado en el anexo VI del Plan hidrolégico de las cuencas medi-

terrdneas andaluzas, no deblendo superar en cualquier caso el conjunio del municipio con el dasarrollo

previsto fa dotacion aslgnada en el plan hidrofdgico.
Nos remifimos & lo dicho en el informe MAG6775

5. SANEAMIENTO, DEPURACION Y TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

El 4mblta del Plan-debe contar con autdrizacion de vertido y cumplir can tos valares limites de emisién es-
tablecidos para la misma. Los vertidos efectuados a los cauces piblicos de las Demarcaciones Hidrogréd-
ficas Infracomunitarias y al deminia piblico maritimo terrestre requeriran autarizacion previa de fa Admi-
nistracion Hidrdulica Andaluza. Los vertidas efectuadas a los cauces pliblicos de las Demarcacionos Hidro-
graficas Inler itarias requerfran fzacion previa del Or de Cuenca correspondiente.

€1 planeamiento racogera, en su dmbito territorlal, la delimitacén de las zonas sensibles y las aglomeraclo-
nes mayores de 10,000 h-e cuyos vertids afecten a las menclonadas zonas. Los planes de desarrallo u
actos deheran Incorporar igualmente esta informacion a la escala del planeamlento.

El sangamiento de los nuevos dmbltas de crecimiento prapuestos por el planeaniiento se ejecutard a tra-
vés de redes separativas para la ida de aguas pluviales y residuales, El.di lonada da las ¢onduc-
cionies del nuevo ambito, su acometida y la capacidad de 1a red existente deben posibliitar el transporte de
los caudales extremas, de forma qus se impida el alivio de caudales de agua al dominio piblico hidréulico
o marttimo terrestre sin previa depuracion. Se debera aportar las caracteristicas basicas de los elementos

de la red desde el punto de conexidn hasta el emisario a la EDAR.

Se recomienda para raducir la carga contaminante en fa entrega de las primeras aguixs de lluvia la insta-
lacion de tanques de tormenta, En casa de desarrollos industriales sera obligatoria [a Implantacidn de los

citados tanques de tormenta, can conexién a la red de saneamiento y a la estacldn depuradora para  es- '

tas primeras lwias. El volumen det tanque de tormenta se dimensionard pere que como minimo absorba
una lluvia de 20 minutos de duracién y con una intensidad de 10 fitras por segundo y hectérea,

En fos planeamientas que ardenen pali para la Instalacién de Industrias se la ordenanza de
vertidos aplicable al misnio, el tipo de induslria, carga contarinante equivalente y nivel maximo de sus-
tancias pellgrosas especfficas y/» prioritarias definidas por la Decision n°2456/2001/CE del Parlamento
Europeo y el Consejo, de 20 de noviembre de 2001, por la que se establece la primera lista de sustancias
prioritarias en el 4mbito de la Directiva 2000/60/CE marca de aguas. Dependiende de las fstl

de las citadas inslalaciones industriales serd necesario que el planeamiento prevea una depuracion propia
de las aguas residuales generadas por las mismas o hien de sistemas de tratamiento previos que reduzcan
|a carga contaminante del efluente gue llega a la depuradora. .

Emateria da Saneamlento y depuracion, es de aplicacldn el art. 25.2 ¢) e la Ley de Bases ‘de Régimen
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Debe Ienev:e en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no de auttorizacién de vertidos, tal y
Jcomo dispone el art. 2 del Decreto 109/2015, de 17 de miarzo, pur el.que se aprueba el Reglamento de
Vertidas al Dominio Piiblico Hidraulico y al Dominio Pablico Marllimo-Terrestre de Andalucia, mientras que
los vertidos de aguas reslduales, que no vayan a fa red municipal si la requieren.

Tal y como se ha dicho en puntas anteriores nos remitimos a fo dicho en e Informe MA-G6775.

Resulta de aplicacion la siguiente normativa:

", 2Texto Refundido da la Ley de aguas aprobado por Real Decrato Legislativa 1/2001 de 20 de Julio Reg-

lamento del Dominio Publico Hidraufico, R.D 849/1986 de 11 de abril.

- Ley 7/2007 de 9 de Jullo de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental

- Real Decreto 162072007, de 7 de Diclambre, por el que se establece ef régimen Juridico de la reutili-
2acidn de les aguas depuradas.

- Decreto 10972015, de 17 da marzo, por el que se aprueba el Reglamen!u de Vertidos al Dominio
Puiblico Hidraulica y al Daminio Piblica Maritimo-Terrastre de Andalucia.

EL JEFEDE SERVICIO DE DPH Y CALIDAD DE LAS AGUAS
Fda,: Lope Léipaz Moreno ‘
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CONSEJER{A DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION
‘i DEL TERRITORIO
Direcclén Generat de Planlficacién y Gestién
del Dominio Publica Hidrdulico ’

1 NE 20k ;
4359, aoﬁm DELEGACION TERRITORIAL DE MALAGA LE
AGRICUITURA PESCA Y MEDIO AMBIENTE

. SECRETARIA GENERAL DE MEDIO AMBIENTE Y
Asunto : INFORME AL DOCUMENTO DE PLAN ORDENACION DEL TERRITO

PG LGN 05708 30539 G ono
' AVDA DE LA AURORA S/N

29071 Malaga

| Diues!

g Bi veraabozy
En relacion con el asunto de referencia, e comunico que ¢l Documento de INFOR 41 DOCUNETo DE NS

DE PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR S.U.P.R:8 RINCON DEL HINOJAL ha:sido Infarmado y
rernitido al Ayuntamlento de MIJAS
TR
Una copla del citado Informe, con fecha de hoy, ha sido trasladada por el Director General do
Planificacién y Gestion del Dominio Publico Hidraulico a? Delegado Territorial de Agricullura Pesca y Medio
Ambiente en Malaga
ELCOORDINADOR

€7 Marqués drl Nenddn, 40. 41071 Sevika. Telf. 671 520 443
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"' JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACIGN DEL
TERRITORIO
Delegacién Terintora) de Agilcuitena, Tesca y Medio Amtlente snMllaga

ASUNTO: INFORME GL DOCUMENTO DE APROBAGION PROVISIONAL DEL TEXTO REFUNDIDO DEL
PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SEGTOR S.U.P. R- 8 "RINGON DEL HINOJAL" (T.M. MLIAS)

FECHA: 14/1)/2014
REF.: MAS6775

INTRODUCCION

.a Ley 9/2010, da 30 da Jullo, de Aguas para Andalucla, establece, #n su ariculo 42, que la Adrrinistra-
¢ién Hidriulica Andaluza emilira Informe sobre los actos y planas con Incidencia &it e tanitotlo de las
distintas Administraciones Piblicas que afecten o se refisran al rdgimen o aprovechamianto de las aguas
superficlles o subtorcarieas, a los perlmetros de protecclén, a las zonas de saliaguardia da las masas de
agua subterrnas, a las zonas prolegides-o & los usos permilidos en texrenos da dominlo pablico hidrdull-
<0 -2 sus.zonas de servidumbre y pollcla tenlendo en cuenta [ planificaclon hidralégica v las planifica-
clones saclorlales aprobadas por ef Consejo de Gobierno. Para ello, In Administracién compelente para a
tramiitacidn de los instrumentes de ordenacion del terrftorlo y de p urbanistico soficitara 2 fa
Administracién Hidraulica Andaluza Informe sobre curalqulgr aspecto que sea de su competancla y, en tode
caso, sobre fas Infrasstructuras de aducclén y cepuracién, .

Ademas, la Ley 7/2002, de 17 <lo diclembre, de Ordenacidn Urbanislica de Andalucka, en su articuln 32
regula ta solicilud de informe a los Organas seclorlales previstos Tegalmente como vincutantes en fa Apro-
biacion Provislotial del to de plahearlento,

Para |2 elaboracldn de este informe 6 ha seguida lo estableclda en I Inslntccidn de 20 de febrero de
2012 de la Direccién General de Planificacién y Gastién de! Dominla Pablico Hidrdufico sobre |a elabora-
clén de Infarmes en materla g aguas a los planes con Incidencla torritorlal, a los planearnisntos usbanisti-
cos y & los actos y ordenanzas de las enfidades locales (a partir de ahora Instrucclén),

La Informacidn conlenida en este documanto engloba aspectos refalivos 2:

»  Dominlo pibitco hidr&ulico,

- . Prevencidn de rlasgos por avenldas a inundacfones,
- Disponihilidad de recursos hidricos.

- Infraesiructuras del clclo Integral del agua,

» Financlacién do astudios e Infraestrucluras,

. El abjeto dol Texto Refundido del Plan Parclal de Ordenacién def Sector SULP-R-8 “Rincén del Hinojal” (a

’ f‘-pgarlir da ahora PPO Rineén de [linajal) s la de desarroltar urhanisticamente en un dmbita.de 330.277
-2 extraldo el Dornirio Pibfico Hidraulico (a partir de shora DPH), para la reallzacién de hasta un méd:
o do 495 viviendas, ademés de los compatibiizar usos dotacianales: iarlo, zona verde, equipamlento
bllco: escolar, soclal, Tamblén se prevén usos comerciales dentro del Sector

"/BNTECEPENTES

OO Sehiop

TN EPENES-op

veretiet

AR

9Y000L190LYLLSOLOLS) oU A'S™O "UoIoeplieA/So"sefiurapas//:sdiny us S|qedylian PEpIONUSINY * ZL:¥0:v ) SZ02/20/2Z ZP0900SZ0Z oN BPIES 8P [e1SUSS) 0Iqr] 'SEHV\I sp OiUS!UJEthI(.V




Cadigo seguro de Verificacion : 15707254220507721644. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

c
2
o
S
=
©
=
@
@
@
)
E
o
°
@
2
=
1]

a
B
=

o

[
o
g
=

=

o]

>
°
©
k=]
S
=

g
5
<
>
S
S
o
=
N~
©
-
[a]
x

[
L

c

<
£

@
L
kS
2
3]
o
[}
o
°
®
£
£
1=
o
L
c
@
€

3
5]
3.
(&)
~
&~
5]
<
<
]
o
@
=
©
0
©
10
=
0
~
o
~
0
-

=
Q

g
=

=

]
>
°

e

=1
>

o]
5]

o
2
=]
Q
[&]

AYUNTAMIENTO

KAIJAS

En septiembre de 2013 se emile informe favorable condicichado &l d to de Aprobacién Iniclal del
Texto Refundldo del Plan Parclal de Ordenaclon del Sector SUP, R-8 "Rincdn del Hinojal" del Wérmino mu-
nicipal cle Milas por Ia Direccdn Ganeral de Planificacién y Gestién del Dominlo Pdblico Hidréulico,

EL 3 de soptiembre de 2014 la Junta de Gobistmo Local de Mijas aprueba provisionaliments ol TR del PPO
do Rinedn da Hinofal {varsidn octubre 2013),

Can facha 16 do septiembrs de 2014 sé raclbe &n la sede malagueiia do Ja A

Andaluza solictud da informe en mataria da Aguas del documento da Aprobacidn Provistonal por parle del

Ayuntamisnto adjuntando & dsta la documentacién técnlca (version octubre 2013} convenlentemenle dil-

genclada cotvo Aprobacién Provislonal, asl como capla de la carfificacién de la Secretarfa del Ayuntamlen-

to de Acuerda de ta Junta de Goblarno Lacal de [a Aprobacién Provisional del documante y dermas certil-
y docury dministralivas Justificativay.

Es {o qua motiva a raalizactén del presente informe,
1. DOWINIO PUBLICO HIDRAGLICO Y 3US ZONAS DE PROTECGIGN

Pspectos generales, La exlgencla de un cauce, asl coma sus riberas y margenes as [a de satisfacet las

"Runclones de evacuacion de avenidas, E1 tratamiento dade dehe sar conjunta con la cuenca verliants y sus
principalas cauces, céntemplando medidas de Integracién del cauce y medio urbano. E1 andfisls debs In-
clulr una vatoracidn de las rapercusionas del modelo urhano previsto sobre el dominio publico hidréulico y
la Incidencia de las de usus p tas sobre la red de drenaje,

adad

La redefinictén de usos dahe garanlizar las condicl de uaclon disefiandose para Una cap
iuncknle alavoz que prime la faclildad da reallzar las laraas de conservacion y mantenimienta.

La redsfiaicon de usos deha goranuzar las condiclones de evacuacldn disefidndese para una capeldad
sulicisnte |n voz que prime la facllidad d realizar las tareas de conseivaclon y mantenimianto,

En la zona de Dominlo Pbllco Hidréulica s¢ prohibira cualqulor tipo de 6 fop to
coh las excapclohos ralativas a los usos peciales legalmente previstos, Los terranas de dom
nla puiblico serdn clasificados como suelo no urbanizable de especlal proteceldn por leglslacidn espacifica

dominlo pihlic hidrdulico, de fa mano deb arfleulo 46.2.a, Loy 7/2002, de Ordenacién Urhanlstica de
Andalucla,

La zona de servidurmbre es una zoha de usa piblico, do § molros de anchura de ambos lados del DPH, en
I que solemonle se padra prever ordanacidn urhanistica orlentada a Jos fines de proteccldn del ecoslste
ma fluvial v ef dominto plblica hidraulico, da paso peatonal y para el desarrolio de los serviclos de vighan-
cfa, slercliio de actividadas de conservacion, salvamento, varado y amatre ocaslonal de embarcaclenas.
Cuslquier uso que dermande ta disposicisn da mfr biliari U obs
4aculos daberé ser acorde a los fines Indicados. En las zonas de semdumbve se garanlizara con cardeter
,g@nanl la continuldad ecoldglea, para lo cual deberdn parmanacer regulatments libre da ohstdctdos. Par
,! hto, no podrén prever ¢ lones ni viales, deblenda quedar an su estado nalural y sin alterar su
claslfiz&ndose los tarrenos como suilos no urbanizables de. espaclal proteccitn por leglslacién espe-
[ica domlalo piblica hidraulica , ds acuerdo a lo establecklo al efecto an ef arlicula 46 da la Ley 742002,
casa d afectarle una figura de planeamiento general.
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A falta de delimitacton de {a zona de policla se establece {Ine banda de al menos 100 metros de anchura
contados a paHir del limite def dominfo poblico hidréulico, en Ja qua actividades y usos del suelo, fales
tome" alteraclones suslanclales del rellovo natural del terreno, extracciones de atidos, consfrucelonss de
tado tipo, obstéculos para la corlente o dagradacion y deleriora det dominio piblico hidraullco, quedan

 sometidas a lo dispuesto en el Real Decralo 84971986, de.11 de abrll, por el que se aprusba el reglamen:
fo dé} dominlo piblica hidraulico, modificado por el Real decreto 9/2008, do 11 de enero, con ¢! {in de
proteger el dominlo pablice hidraulico v el répimen ds cartlentes, Las actuaclones que se realicen en zona
de policia deberén tener aitorizacion previa de la Adminisiracién Hidraulica Andaluza.

Constderaclones partlculares del Texto Reiundldu ds! Plan Parclal del Rincon del Hinojat:

La delimitaclén téeniea del Dominlo Publlco Hidraulico y sus Zonas de Proteccitn se considera OOII'ﬁflﬂ. .

 fanto en lamemctia come an la cartograla del Flan: )
b UE-T (Areoya N° 3): 3.902,96 me| ..

UE-2 (Arroyo de las Porqueras): 1,956,222
Tolal DPH: 5.862,68 m?
UE- [Arroyo N* 3) [ UE=2 [Arroyo de las Porquetas) Tokal {m2)
Zona Senidmbre | 7.14066 | 362189 T T oeas
Zona Policla 83.472,63 45.966,26 129.428,89

E5 de destacar también, el hecho que se ba ampliado la zona de senidinbre, de los 5 m, de anchura gue
recoge ef at, 6:1 de! Texto Refundido de la Ley de Aguas, a 7,60 m, de'anchura‘segin-establece of PGOU
de Mijas; aplicando ademds las limitacionss de use astablocidas en fa menclonada Ley de Aguas, Al mis:
mo tempo, como un Plan Parclal no claslfica suelo, se observa se han incluldo Ja zona de sanidumbre
dentro da 1a Zona Verde Pablica, tal y coma se tafleja en @l planv dehominade; P-1 “Zonlficacidn”, clasifi-
céndosa los terrenos como espacio libre de uso y distrute pabficos. Cumplréndose. con la tmaﬁdad de
salvuguardln del DPH, que le viene dada por la Legistactdn de Aguas,

" les D(dena_tizas Reguladoras dol TR dcl PPO Indican la necesidad de tecabar la conespondiente autoriza-
¢ldn respacta de fas obras qua crilcen DPH al momento del Proyscto de Urbanfzacidn.

PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES

Constderaclones de tipo genaral

La zona Inundable se defina como la delimitada-por la avenlda exlraordinaria de 500 afios de pertodo de
retorno. Los nuavos erechnientos Urbahisticos deberén sltuarse fuera de zona Inundabls. Las construcclo-
“1es e ediflcactones alsladas existontas on zona inundable deberdn ser declaradas como fuera de ordena:

“elén {Disposickdn Adiclonal Primara, Apartado 1 de la Ley 7/2002, de 17 ds dlclambre, dla Ordenacton
b;banfstk:a de Andalucla y ef articulo 14 del Plan ds P ion do Avenidas e fnundaciones eh cauces
! Gli;banos andaluces.

s zonas Inundables dahen grafiarse en la cartograffa de los documentos de plﬂnaamlento, al Igual que
da dominlo piiblica hidrdulico y sus zonas de proteccidn, va que son todas ellas, zanas que implican
05 usos dotormlnados y autorizacionss espacflicas desda la Administraclon Hidréulica Andaluza.
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Los tarrenas de zonas inundablos, en cumpllmlnnro del arllculn 46 de la LOUA, daherén ser clasiftcados

bajo Ia categarla de suelo no urbanizabls de espectal p 8 po! leglst pectica 7onas Inunda-
bles,
Cualquler ion e se pretenda.d llar en zona Inundabla dehart\ segulr tas sigulentas proscrlp-

clanes ¥ requerkrd Informe previo favorable de la Adiminislracién Hidrulica Andaluza. Dichas prescripelo-
fes son las slgulentes:

- En las zonas Inundables quedaran prohibldas las Instalaclones y edif provlslonales o defini-
tivas y ¢ depdsito y/o al niento de product oh]utoa. o materlales diversos,
que puedan afectar ¢ drenaje de caudales de avenid Jinarias o a estada ecoldgico e

las masns de agua o puadan praduelr alteraclones perjudiclales def entarmo afecto ol cotico, Adl -

mismo, quedardn profibldas aquellas actvaclones qus supangan un Incremontote fas rlesgos de
Inundackén,

- Enlos nticlsos de pohlacidn, las zonas nundablos puaden ser iblas con Slstemnas Generales
de Espaclos Libres, permitiéndose los usos de Jarclnes, parques y aveas da |uago y recreo, siem-
pre al alve libre, sobre Herra v sib ninglr tipo-de csrramlento ti vellano. Dichos espaclos libres se-
rdn de uso pablico.

- Los Usos que se astablezcan on fos espaclas Hores que ocuipen zonas inundables deben cutnpllr los

_ slgulentes requisltos:
»  No disminuyan la dad de 16n tla los caudatas de avenidas.
v Nok la superficia ds la zona inundabl )

n  No produzcan afeccién a terceros: :
& Noagaven los riasgos derivados da las inundaclones, n i se generen riesgos de

pérdidas de vidas humanas, No se permitira su uso como 2ong d¢ acampada,

= No degraden I vogetacion de ribera exlstente,

= Pormllan una integracion del cauce en la trama urhena, en forma tal que la vege-
lactén prozima al cauice sea rey taliva de la flora autdctond riparia, preser-
vando las espacles existentes y llenda ol ¢ diente proyecto tle ves-
tauracidn, rohabilitacién o majora amblental del cauce y sus margenes, asl como
previendo su mantenimiento y consevaclon,

Aspeotos concratas parn &l Texto Refoudide del Plan Parclal del Rinedn det HinoJal:

La superficla quo 5 refija on la memorla y plaros del Texto Rafundido as correcta en biase 2 las céleulos
dol ostudio hdroldgico o hidrdulico que se ha levado & caboe ¥ ha sido comprobado por la-Adimint b
Hidréulica Andaluza, Asi, sot las que mueslmu este cyadyo;

UE-1 (hroyo 1 3) | UE:2 [Arayo de !as Porquoras} Tolal {mY

i 7ona Inundable 1,515,71 1478 : 2.990,80

: ‘Los sos compatlhlss, son los definidos an la pnmera parle de este apartado del presenle {nforme sobre -

mnas Inunciahles,

(;Lpalquler obra de infraestriclura que cruce cauce pliblico deber4 contar con la comespondiente attoriza-
i de esta Administracién Hidrdulica And fendo presenls gue lendra que garantizar fa recogida
| caudal previsto para el evitar el rlesgo de avenlda o Inundacidn T= 500 afios,

o
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2. DISPONIBILIDAD DE RECURBQS HIDRICOS

Ne ‘ucﬁcrdo 3l Informa da la Oficina de Planlficacion Hidroldglea da In Divaccldn General de Planlfica: v

<idn y Gostion del Dominlo Publico Hidraulico, $e Justifica a disponibilidad de racursos hidrices en ba-
g0 a lo slgulente:
“Se Informa ta dlsponibiidod del recuiso slampre bafo las condiciones ds su inforne,

1, Las dotaclones per capita bruta deberdn adscuarsa a fo previsto en el Flan Hidroldglco da Cuen-
cas Medlerrdneas Andaluzas (Art. 81) que serd de tn mdrio de 240 firos/habitantes por dig en db-
taclonds de agua para ysos trbailos que hiclyan actiidades econdmicas de bajo coistino e ngm:
ah pab/aclal)as antre 50.000-100.000 habitentes.

2, Sa ponchdn en marcha madidss de ahorvo y eficisiicla o of tso def tectirso slend dstas fas vis-

pard poder atender las tlievas dsmandss,
3 En of caso de requentr (Mevos ricirsos, los mismos ho mnaMn db aguas subleminsas, inlca-
roiite puade ser posible medlianto fa illlizacidn del recurso de I desalaclon do aguss y la rontitzacidn
(Magos y usos compalibles), como se especifica of Flan J lidroldgico e las Cuencas Mediterrdneas An-
dafuzas en la tabla 52 "Balence del abastecimiento s 6l subsistema i3, Orlgen do los recursos”,

4. Se deberdn concertar medidas para la reutlizacion de ins-agues depivadas y sii liso pars 6l Hego
da Z0mis vordes, ba/(/eosy olfos Usos menos oxigentss en fa calidad del recurso, lodo ello para quie

los f e 18 da la sobreexplotaclon del rectrso on alta, sino de ks ro-
clonalizacién de fa tisma.

L poltica del agua no debe beserse s ol lngremedto do ka ofpita db esto racurso, Ests opclén no
os sostanibls 1 scondmicaments f ecoldgk I Taabs las daclones abogan por o &l-
mentar la oferls, sina /o d g, alk o y gestionsndo fos recursas de forma eficlents,
Se debo n’ar prioricad a fas inversiones en x‘ic[aaalwws offclontss y locales, basadas en la modernize-
cldn y o fon do las luras existentes.y el a retitiizaclon”.

e FRAESTRUCTURAS DEL CIGLO INTEGRAL DEL Yy

£n ¢l condiclonado del informe favorable de este onganismo al documento de Aprobecidn Infclat del
TR del PPQ dal Rincén dlel Hinojal se Incluta el stgulente aspecto a cumplimontarse:

: " Conificacts de fa emprasa Sumilsteaciora de que fos cautdales ¥ confaminacién ganoraitos on la
acluacltn podrdn ser lratades- et su lotalided en  EDAR existenls, y Ho lnterterlrén con o
cumplimeitto de los w/ores tnfle ds' eniston hnpliestos en fa autorizacten de verlido al DPH quie
posaa’

So Incluyc la corticackdn do fa apresa suminfslradora (de 4 de ociubre de 2013} que gatanﬂta '

et suministro del saiteamienty en la EDAR de Genro del Agulla.

A FINANGH\GIGN DE ESTUNOB [ INFRAESTRUGTURAS

memotia del Texlo Refundido PPO, en su estudia econémicofinanciaro avalla dontro do Jas cosles da
1n urhanizacldn Inteticr de) sector, parlidas presupuestarias para redes de abastecimiento de agua, tego &
ydratantos: 478,040,79 € y para la red de aleantariliado; 860.473,43.

Con respacto a las cargas extemas: sisk generales, sa haca refarencla al Plan Cspecial dal Valle del
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tla Alaninos; Indicandose que se asumirn los costes qua procedan en la efecucldn de los sistemas gene-

rales que esa figura da planeamienta astipufa,

En tado caso; $6 aporta copla de Gonvenla suscrito enlré lz Corporacidn Municlpal de Milas y fa Junta de

Compensacién del Sector SUP R-13 "L Torra" del PGOU dte dicho Término, para la ejecucidn da Infrags-
listribuclon de-cargas urbanisticas entre distintos sectores afectados, enlre las fuie sc Incluys

el lambién las del Plan Parclal dlel Rincén del Hinofal. :

B CONCLUSIONES

A la vista do la docurantacién conterida en el documento de la Aprobaclon Provistonal del Texto Rafundi-
do del Plan Parctal do Orderiactn del- Sector SUP, R8 “Rincdn del Hinofal” del Tétmina Municipat de Mi-
Jas, s omita Inforing favorabla e miteria de Aguas,

La Secrelarla General de Medio El Asesor Téchlco

Amblente y Ordenacién du'l “Terrltorio

A u
o ‘ e

Juan Ignaclo do LucloVillegas Mula

/]

R man Moloro Cabrera

r
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
DESARROLLO SOSTENIBLE :
Deleaacion Territorial en Mélaoa

JUNTA DE ANDALUCIA

Su Ref.: SPA/DPA/RMF/061/2019 ‘ (EA/MA/20/19)

Asunto: Consulta EAE plan parcial sector SUP Rincén del Hinojal. Mijas

Remitente: -DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

/
De acuerdo con la solicitud sobre la actuacién arriba indicada y examinada la documentacion técnica

aportada se adjunta el Informe en lo concerniente a la contaminacion actistica y luminica.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE.

RECIBI:
FECHA:

4

COMUNICACION INTERIOR

@)
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CONTAMINACION ACUSTICA.
Condiciones generales.

En lo concerniente a aislamiento acustico debera cumplirse por parte del promotor antes de
obtener la licencia de primera ocupacion lo establecido en el articulo 34 y en la Instruccion Técnica 5 .
del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra fa
Contaminacion Acustica en Andalucia, asi como en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre,
por el que se aprueba el documento basico «DB-HR Proteccion frente al ruido» del Cadigo Técnico
de la Edificacion y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el gue se aprueba el
Codigo Técnico de la Edificacién modificado todo ello mediante el Real Decreto 167572008, de 17
de octubre,

oN BPE.IUT 8P [£13USD 0iqr] “SElIY O OjuBlBlUNAY

Por otra parte se deberan realizar una serie de mediciones “in situ" de los niveles sonoros una
vez ejecutada la actuacién para comprobar que no se superan los indices de ruide pertenecientes a
los objetivos de calidad actistica que le son de aplicacion segin la zonificacién acstica determinada
en funcion del usoy, en su caso, llevarse a cabo las medidas correctoras oportunas.

CONTAMINACION LUMINICA.

‘erieLEl |

Condiciones generales.

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y
reducir la intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de
alumbrado exterior de la actuaciones contenida en el plan parcial en cuestién les Seran de aplicacion
las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en el Real Decreto 1890/2008, de 14 3
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de E
alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 a EA-O7 por lo que para
dicho alumbrado se debera tener en cuenta la eficiencia energética y los niveles de iluminacion que
se recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-02 y EA-03 respectivamente del Real
Decreto 1890/2008, y que la actuacion se localiza en funcién de sus caracteristicas en una zona E3,
por lo que se atenderan a las prescripciones técnicas que se indican asimismo en su ITC-EA-03.

el

Por otra parte le seran de aplicacion igualmente las disposiciones relativas a contaminacion
luminica recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, de 9 de julio de 2007. .

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE,
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JUNTA DE ANDALUCIA = CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial en Mélaga

.| 8/ Ref: SPA/DPA/061/2019 (EA/MA/20/19)
N/ Ref: 2020E093 )
ASUNTO: Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP R-8 “Rincon del Hinojal” de Mijas

| Remitente: - DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO

Destinatario: DEPARTAMENTO 6E PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

Relativo al expediente de referencia, consistente en la evaluacion ambiental estratégica simplificada del
Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP R-8 “Rincén del Hinojal” del término municipal de
Mijas, respecto a las materias competencia de este Departamento de Residuos y Calidad del Suelo, y de
acuerdo a lo establecido en la documentacion presentada, en la que se manifiesta que se prevé que la zo-
nificacion contemple uso residencial, equipamiento comercial privado, educativo, social y deportivo publi-
co, ademds de zonas verdes publicas y privadas, viales y sistemas técnicos, le comunico que es necesario
contemplar los siguientes aspectos en cuanto a la gestion de los residuos que se vayan a producir:

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucla, las persqnas o entidades titu-
lares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacién, am-
pliacién, modificacion sustancial o traslado a la Delegacién Territorial de la Consejeria competente en medio
ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011,-de 28
de julio, de Resicuos y Suelos Contaminados. La comunicacion conllevard la inscripcion de oficio en el regis-
tro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental, de las
actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera y de las actividades que usan disolventes organi-
cos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras de urbanizacion derivadas del presente Plan Parcial
se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras deberé encontrarse ins-
crita en el Registro de Productores de Residuas Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto
73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento-de Residuos de Anda/uc/a, debiendo cum-
plir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decre!o

Mmmgmmm

Conforme a lo previsto en el Real Decreto I 05/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la producc‘/on

v gestion de los residuos de construccion y demolicion, y el-Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el

que se.aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucfa, el proyecto de ejecucion de las obras de urbani-

_ zacion que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluira un Estudio de gestion de residuos
de construccion y demolicién, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto. '

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la abra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevara a cabo

Avda. Aurora, 47, Edificio Servicios Mdltiples, Planta 14
29071 Malaga
Teléf.: 670948894 Fax: 951917297
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* JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacién Territorial en Mélaga

las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccién y demolicidn que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de
la licencia municipal de obras; las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o g tia fi equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en el arti-

culo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a ope-

rauones de reutlllzaclén reccclado u otras formas de valorlzacmn ummjgpmm_emmmm

cién dg trgjgm ento previo. Esto no sera apllcable alos resrduos inertes cuyo tratamlento sea lecmcamente
inviable.

Deberé tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicion a un
gestor, en el que figure fa identificacion del poseedor y del productor de fos mismos, ta obra de proceden-
cia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros ciibicos y el tipo de residuos entre-
gados, segdn el codigo de fa Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacion de los suelos no contaminados excavados, y
otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en ope-
raciones de relleno u otras obras fuera del &mbito de.las obras de urbanizacion derivadas del presente ins-
trumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, de-

" biendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas estable-

cidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que
lleven a cabo la valorizacion deberan presentar una comunicacion previa al inicio de 1a actividad ante esta
Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera‘, en algiin momento, valorizar en la obra residuos del citado cddigo
LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que
tenga la intencién de llevar a cabo la valorizacion debera presentar la mencionada comunicacion previa,
seguin lo preceptuado en el articulo 5 de'la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mez-
cla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificultén su posterior valorizacion o eliminacion.

Produccién de residuos no peligrosos

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las orde-
nanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas ordenan-
zas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de Andalu-
cia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente tos contenedores de residuos do-
mésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares distin-
tos a los fijados e informar a la Entidad local sobre e ori_geri, cantidad y caracteristicas de aquellos resi-
duos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afo, la
actividad serd objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute

Avda. Aurora, 47, Edificio Servicios Miltiples, Planta 14
29071 Milaga
Teléf.: 670948894 Fax: 951917297
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JUNTR DE RHDALU(]R CONSEJER(ADE AGRICULTURA, GANADERIA,

PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacién Territorial en Malaga

las obras, y de inscripcion en el reglstro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 deI Decreto 73/2012
de 20 de marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes def desbroce podran ser aprovechados, valo-
rizados como lefia ‘0 biomasa o retirados-a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpllendo las pres-
cripciones del mencienado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Por su parte, el Proyecto de Urbanizacién debera prever el acondicionamiento de zonas reservadas

" para la ubicacién de los contenedores de residuos, en la proporcidn que resulte de la poblacién servida. Su

disposicion dentro de la urbanizacion sera tal que su utilizacidn por los usuarios y por los senvicios de reco-
glda no entorpezca la ccrculacnﬁn

Proteccién del suelo

Como principio director de prevencion y correccion de impactos amblentales deberd garantizarse la
ocupacion y afeccién minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello seré preceptiva la se-
fializacion de las zonas de actuacion de las obras y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los te-
rrenos limitrofes. Se procedera a la delimitacién de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de for-
ma que el movimiento de maqumarla quede ceitido a la superficie seializada.

magquinaria, salvo que Jushﬁcadamente 'no.puedan reahzarse en centro autonzado yse dlsponga aI efecto
un érea pavimentada para la realizacion de las mismas.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y
materiales {sacos de material absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida interven-
cién sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacién y poste-
rior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, deber4 notificarse de inmediato a
esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar fos resi-
duos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado .
a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar el posi-
ble grado de contaminacion del suelo. En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y
ofros liquidos procedentes de fa maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobreve-
nidos) se estara a lo dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos So-
brevenidos, articulos 62 y 63 del vigente Decreto 18/2015, de 27 de  enero, por el que se aprueba el regla-
mento del :ég/men aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice fa limitacion de fa exten-
sién de la contaminacion. .

LA JEFA DEL DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO

Avda. Aurora, 47, Edlﬁcuo Servicios Mulnples, Planta 14
29071 Mélaga
Teléf.: 670948894 Fax: 951917297
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AYUNTAMIENTO

MIJAS

WA ¥ Dpa Det 20415

JUNTA DE ANDRLUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA ¥
DESARROLLO SOSTENIBLE,
Delegation Tenitorial de Mataga

3N BpRAUT 8p [RI18UAD) 01q17 "Selipy 3p ojuanuelNAY

e WPP- 186/19  Fecha: 09/05/19 N
‘Asunto: CONSULTA EAE PLAN PARCIAL SUP R-8 RINCON DEL HINOJAL. MIJAS 1
Remitente: Servicio de Espacios Naturales Protegidos - Vias Pecuarlas

96.

Destinatario: ~ Servicio de Proteccién Ambiental

-

En relacién con la solicitud de 3 de junio referente al inicio de evaluacion ambiental estratéglca

simplificada del plan parcial de ordenacion del sector SUP R-8 “Rincén dei Hinojal”, tm Mijas. g

Conforme a la documentéclén que obraen M:\G_GICA\OO@@\Gl:lg)Plan parcial Rincén del Hinojal 8
S - >

Informo: X

La superficie sobre la que se pretende actuar se encuentra a unos 1.200 metros a vuelo de pajaro de'la

via pecuaria Caftada-Real Fuente de las Adelfas seglin los datos de REDIAM (acordes al acto de 3

clasificacién), por lo que no es previsible afeccién alguna. 3

En todo caso, la Orden de 30 de marzo de 1963 por la que se aprueba la clasificacion de Ias{ 53 3

pecuarlas en' el término municipal de Mijas, publicada en BOE con fecha 10 de abril de 1963, claslﬁca 2

como Innecesarla a “Cafada real de la Fuente de la Adelfa, que por Vado Catretas y Torre de la Cola- cie
Moral, se dirige por la costa de fa Marina al termino de Marbella” en su fotalidad, con tna anchur de
75,22 metros. Los terrenos de la citada cafiada real son patrimoniales desde el acto de clasificacion. !
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JUNTA OE ﬁ“m\u][m . CONSEIERIA DE FOMENTO), "‘,{FSAESTR“CT“RAS

Y ORDENACION DEL TERRITO|

CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO

Delegadén 'kmtorlal en Mélaga

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

e ' . Delegaclém Territorial en Malaga
(Eel.:s:’Ai{;Pfé;RMFlﬂﬁllimg ) Edificio de Servicio Miltiples
S— ) o
Wk DR ‘ Avda. De IaAAurora, n 47
. 29071 MALAGA
Exp. ?11/19 R g - mnm TE AR £
Asunto: P.P.0, Sector SUP R Rincén del : rmmcug%ﬁ &
Hinojal

Con fecha 13 de Junio de 2019 se racibe en el Registro Gerieral d n Terrim:i_qu__k
escrito de la Delegacién Territorial en Mélaga de la Canseerla-de Agrlcullura, Ganaderla, Pesca y
Desarrollo Sostenible, en el que £ suhcﬂa informe sobre los aspectos relativos al pafrimonio
histdrico del documento de £ i jental Estratégica simplificads del plan Parclal de
Ordenacidn del sector SUP R-8 “Rincdn def Hinojal”: segin lo establecido en el art, 39,2 de

* la Ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestin Integrada de la Calidad Ambiental.

La documentacién sobre la que se ‘solicita. informe ‘se ha remilido a través de fa aplicaclén
CONSIGNA,

- Una vez estudiada la documentacion, con fecha 29 de julio de 2019, se emiite ¢l slgulente Informe

por los Servicios Técrilcos de esta Delegacion Territatlal:

"EVALUACIGN AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DEL PUIN PARCIAL DEL SECTOR
SUP-B “RINCON DEL HINOJAL

29650 MIJAS (MALAGA) Expte. 211/19 RJ

JUNTRA DE RHDRIUCI

mwlﬂﬁkwfﬂﬁmm (reg!s ro de-entrada 691/5203); con molivo de la trami de la Evall Estrat
g Clblo en esta Delsgacion Territorial de . Fomento, Infraestructuras, Ordenaclon del
2"’“”""?&%‘?&%&,3/65{&% y |Patrimorio Hisirico en Mélaga —sedo Cultura y Patrimonio Histirico-~ escrito

edente de la D ion Territorial de Agricultura, Ganaderla, Pesca y D flo Sostenible en Malaga

e b 80 155080 Inforime e fa Evaluacian Amblental Estrabigica Simplificada del Plan Parclal del Sector SUP-8

*Rinesn-dal-HINbE1 el PGOU de Mijas [Mélzga). Se habilita acceso a la documentaclén a traws de
consigna. '

Anilisis

El Plan Parclal def Sector SUP-8 "Rincon del Hinojal* se ublca‘en las estribaciones meridionales de la
serra de Muas, €n sy descenso hacia el valle del rlo Fuengirola, en'la margen izquierda de éste yya cerca

Matriclo Moro Pareto, 2 29006 Métaga
Teléfono 95 104.14 0D, Fax95 104 14 60
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\ CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
‘Tu“rn UE RNDALUCIA Y ORDENAY gN DEL TERRITORIO
CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIC HISTORICO
Delegacidn Tenltorial en Mélaga

del contacto con [a vega fluvial de este curso de agua. En lugar se encientra a poca distancia de la AP-7 y
de la corretera MA-426, que conecta Fusngirola con el puerto de los Pescadores. Los terrenos del SUP-8
“Rincén del HinoJal” se ublcan a unos 4 km. al suroeste del nicleo urbano de Mijas, La superficle de los
terrenos abarca unas 33 ha., donde se proyecta la construccion de 529 viviendas y 661 plazas publicas de
aparcamiento, con zonas verdes, comerclal, docente, deportiva y de equiparniento soual Todo ello, con el
vlarlo, acometidas y drenajes necesarios. fa zona se sin con p

 de especies de monte baja, con apertura de algunes pistas

Valoracion

La documentacion de! PGOU de Mijas no recogs ningin yachmlento arqueologico ubicado en esta zona,
I aunque la zona se encuentra ublcada en las inmediaciones de la alqueria medieval de Macharanacla y
H cetcana también a la de Campanales, qua albergan una serie de yacimientos subsidlarlos muy tal
3 . conocidas. Ello nos obliga a ser especlalments cautelosos por la presencia de estos enclaves dispersos, de
Jos que quedan pocos Vestigios en superficie, que sol se dstectan en prospecclén, siempre que afloren
algunos materieles en superficle.
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A este respecto hay que tener muy en cuenta que Mijas es uno de les rminos municipales de la provincla
de Malaga que peor conocemos a nive) arquecldgico. No existe una documentacion detallada de su
territorio, no existe carta arqueoldgica nl ningdn otro documentn similar, ni tapoco tenemos un registro
amplio de su patrimonio arqueoléglco. A este respecto, la informacién que figwra en e PGOU en la materla
podemos calificarla, stendo hendiolos, como bastants pobre. Esta falia de informacion no corresponds en
absoluto con las lidades del rmino munlclpal, tanto por su slituaclén costera, como par su riqueza
minera en la slerra homsnima y la contigua de Alpujata, asi como en las buenas tieras agricolas del
amplio valle del rio Fuengirola y de los fas arroyos que descienden de las slerras litorales, as! como
las lomas muy favorables a fa d fitertnea de secano, donde se ubican los terrenos de este
Plan Parclal, T

ua

5 Coneluslén

=1

R Por las conslderaciones anterlores, se ooncluya que el proyecto de Plan Parcial SUP-8 “Rincén del Hinojal*
2 presenta un cierto riesga para el Patrimonio Arqueciogico, dado que vaa fi una superficle amplia
1 . y poco alterada en un espaclo que se desconoce a nivel cisntlfico. A este respecto, es necesario arbitrar
: una serie de medidas lates para la protecelén del patrimonio arqueoldgico que potencialmente pueda
albergar el 4mbito afectado por ¢l proyeclo. i

o
14
<
2

JUnfR bo refeRWC(Ke propone que la autorizacion por parle de esta Delegaclén Territorial de Fomento,
couemirfyuueiuRts, Ordehacién del Terttario, Cultura y Patrimenlo Hiskrico del Plan Parclal SUP-8 "Rincon
de Mijas sea Informada DESFAVORABLEMENTE, mientras no se aporte Informe
firmado por #enico competents, previa realizacién de la actividad arqueologica que
E}Mrmma a dirigida por técntco competents:

S

Iy -

L 'zmmeoo 5AM 0820

: 68360 hogativo
2 A E0ls o g

tere ben Oha

f@%wMgfgg_mmﬂ@de toda el Area afectada por el proyecto, con determinaclén

de los elementos muebles ¢ inmuebles existentes susceptibles de pertenacer al Patrimonio Arquealégico
y/o vinculados con posibles tes y/o i

TYLLLOSIEL

Esta medida cautelar deber ejecutarse antes de cualquier mavimiento de tierras, ,

Los resultados de la cltada actividad arqueoldgica determlnarin, en su caso, la aplicacién de nuevas

Mauricio Moo Pareto, 2 29606 Malaga
Telfono 35 104 1400, Fax 95 104 14 50
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JURTA TF ANDRLUCIA ¥ ORDENACIGN DEL TERRITORI

CONSEJEHIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCT! UHAS

O
CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HlSTéRICO

- ; ' ) Delegadién Tertitortal en Miélaga

medidas cautelares para la ejecucldn del pmyecln En cualquler elréunstancia, en el caso de resultados
negativos de la sefialada 3 , todo el espacio afectado por el proyecto
quedaré sometido a lo dispusslo en el arl 50 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, da Pah1mnmn
Historico de Andalucia suble el fiallazgo casual de reslos arqueoldgicos.

Para llevar a cabo la actividad arqueoiégica de pros| n ficlal, sefialada como medida cautelar
Intelal, se sollcitard autorizacidn previa a la Conséjerls p on materia de Patrimonlo Histrico

do lo establacido en &l Regl da Actividades Arqueolégicas (Decreto 168/03, ds 17 de junio,
ROJA, n®. 134, de 15 de julio de 2003)." .

Lo que le ico para su ¢ y efectos oporl

El Jefe del Dpto. de Proteccidn del Patrimonlo Heo.
Manuel Garcla Ledn

JUNTA DE RNDALUCIA N

‘UL FLBA G CULTURAY PAT.HCY.

201993900582585 - 13/08/2019

o=

[feeglera Aiior

£, ib s izt Wik N ,
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N

Mauricio Moro Parelo, 2 22006 Malaga
‘ Teldlano 95 104 14 00, Fax 95 104 14 50
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Oficial de la Junta de Andalucia
/ Jeves Bdem r 21
pagina 480

BOJA

5. Anuncios
5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA
Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Anuncio de 11 de marzo de 2021, de la Delegacién Territorial de Desarrollo
Sostenible en Mélaga, por el que se da publicidad al Informe Ambiental
Estratégico que se cita.

De conformidad con lo establecido en el art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, se procede a dar publicidad al Informe
Ambiental Estratégico acerca del plan parcial de ordenacion del sector SUP R-8 «Rincén
de! Hinojal» (Expediente EA/MA/20/19).

Expediente EA/MA/20/19.

El contenido Integro del mismo podra consultarse en la pagina web de la Consejerfa
de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.
-

Malaga, 11 de marzo de 2021.- El Delegado, José Antonio Viquez Ruiz,

00188500

http://www.juntadeandalucia.es/ebofa
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. Visto el informe técnico emitido con fecha 20 de abril de 2022 por él Ingeniero
Técnico Municipal de la.Unidad de Topografia, cuyo tenor literal es como sigue:

ASUNTO: Planeamiento

N° EXP.: 372 r.e. 2022007265. - .
£3%  MOTIVACION DEL INFORME: Texto Refundido del Plan
AUNTRENTOOE Parcial del Sector SUP R-8 “Rincon del Hinojal”.

MLIAS SOLICITANTE: D. José Morente Antolin.

El técnico que suscribe informa:
Se presenta por el interesado nueva documentacién del Texto Refundido del
Plan Parcial del Sector SUP R-8 “Rincon del Hinojal” para continvar su tramitacién.

. A la vista de la documentacion presentada este técnico emite informe favorable,
sin perjuicio de lo que se pueda derivar de los informes sectoriales

MIJAS 20 de abril de 2022
UNIDA TECNICA TOPOGRAFIA
INGENIERO TECNICO MUNICIPAL

C=ES, 0=AYUNTAMIENTO DE MIJAS,
ou=CERTIFICADO ELECTRONICO DE
~ EMPLEADO PUBLICO,
. serlalNumber=IDCES|
$n=SANTIAGO QUERO,
\ givenName=JOSE, cn=SANTIAGO-
QUERO JOSE -

FIRMADO DIGITALMENTE
JOSE SANTIAGO QUERO.
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Vista la Resolucién de la Delegacién Territorial de Fomento, Infraestructuras,
Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en Mélaga de fecha 3 de junio
de 2022, que se adopta en relacién con la memoria preliminar y memoria de la
actividad arqueoldgica preventiva: prospeccion arqueolégica superficial (sin recogida
de materiales) para el sector SUP-R8 (su ref. Expte. AA N2 193/21-12530), cuyo
pronunciamiento declara la improcedencia de adoptar medidas de proteccion del
patrimonio, declarando idénea y procedente la memoria preliminar, -con el siguiente
tenor literal: .

Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico
Delegacién Territorial de Mitaga

Junta de Andalucia

v

RESOLUCION DE LA DELEGADA TERRITORIAL DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS, ORDENACION DEL
TERRITORIO, CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO EN MALAGA (POR SUPLENCIA. ORDEN DE 22 DE
DICIEMBRE DE 2021 DE LA PERSONA TITULAR DE LA DE LA DELEGACIGN TERRITORIAL DE CULTURA ¥
PATRIMONIO HISTORICO) QUE SE ADOPTA EN RELACION CON LA MEMORIA PRELIMINAR Y MEMORIA DE
LA ‘ACTIVIDAD ARQUEOLOGICA PREVENTIVA: PROSPECCION ARQUEOLGGICA SUPERFICIAL (SIN
RECOGIDA DE MATERIALES) PARA P.P.O.U. DEL SECTOR SUP R-8, “RINCON DEL HINOJAL, EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS, MALAGA.

£L28Z0ZZ0T oN BPEIU3 8P e18USS QuqF] 'SEIN 2P OuBwEIURAY

Visto el

al efecto, y

ANTECEDENTES DE HECHO

THRLENL

PRIMERO.- En virtud de la de la ial de Fomento, Infraestructuras,
Ordenacién del Temmno, Cultura y Pammnmo Hlslorlco de Malaga de fecha 1/02/2022, se concedié
i6n para la de ‘superficial {sin
recogida de materiales} para P.P.0.U. del sector SUP-R-8, "Rincén del Hinojal), en el término municipal de
Mljas, en la provincia de Malaga, promovida por doiia Reyes Bazin Virtudes, como representante legal de
DREI MARVEL, S.L. y GESTION DEL PATRIMONIO SILVER, S.L. ,promotoras de la actuacién, bajo la direccién
) gica de don lesiis Radriguer Meliadn. H

SEGUNDO.- C0n fecha 17 de febrera de 2022, la direccién arqueoldgica presentd en esta Delegacién
Territorlal la P de la actividad realizada sin positivo desde el punto de vista
arqueolégico (y por tanto sin objeto de & i en la misma fecha que dicho
documento se como © final) de la actividad arqueoldgica a los
efectos previstos en el articulo 57.2 d) LPHA y 34 RAA, adjuntando ademds un breve resumen de la misma
con objeto de su publicacién por la Consejeria de Cultura y Patrimonlo Histérico, asl como toda la

l dela actividad

sefiur

JERCERO.- Con fecha 1 de junio de 2022, por parte de los Servl:los Técnicos de Arqueologia de esta
Delegacién Territorial se emitié In'orme sobre la i y sobre el dela
d 6 do que la ria resulta [dénea como memoria
y como ia (cientit y se ajusta a la legalidad cultural, por lo que procede aceptarla en

los términos propuestos.

El i informe establece lo sij

9YZOTOITILYSELOSSIYL JMUASD

)

€ Mauricio Moro Pateto, 2 - 6 planta 7\
29006 Malaga

T 951031400

informacion.dy

——
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CARKIEN CASERO NAYARRO [ o3j06r2022
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Cédigo Seguro d Verificacién: 15704505636130344077. Documento firmado electrénicamente (

“En relacién con dicha actividad arqueoldgica, finalizada y recepcionada el pasado 17 de Febrero
del presente, se informa que los trabajos llevados a cabo han cumplido los objetivos y requisitos indicados
desde esta Delegacién Territorial, a través de la intervencién preventiva de la zona afectada; motivada por el
Proyecto de “Plan Parciat de Ordenacién Urbana del Sector SUP R-8 - Rincén del Hinojal - del PGOU de
Mijas” (usos residencial, escolar, social, comercial, deportivo, espacios libres y viario con construccién de
viviendas, aobras de red viarla rodada y p aparc red de i de pluviales y
residuales, red de abastecimiento de agua potable y de riego, red eléctrica de media tensuSn, red de
alumbrado puiblico, red de telefonfa, jardinerfa y mablllarla urbano, etc. con incidencia en el subsuelo),
al‘enado por la exlstencia en las proximidades de tégicos con prateccién en su*

icipal y por dar a un Informe de esta Delegacién Territorial {informe de
12/08/19 desfavorable - Expte; 211/19/RJ) sobre diché PPOU, en el que se-proponfan las medidas
correctoras a aplicar (ejecucion de actlwdades arqueolégicas con una de Prospeccién previa); consistente en
la realizacién de una Ar sin de que ha servido para reconocer
y documentar de forma intensiva la zona afectada por el plan parcial y llevar a cabo la correspondiente
valoracién de lmpactos con la propuesta de medidas correctoras y de actuacién, De todo lo que se hace
mencién en la Prelil y gada por la direccién facultativa de la intervencién, que

recoge los resultados con su c iente doc! i6n grafica.

La documentacién remitida por la direccién consta de Memoria Preliminar de la AAP, Libro Diario y
Resumen para el Anuario Arqueolégico de Andalucia. Quedando exenta de entrega de Inventario de
Materiales Arqueolégicos y Acta de Entrega y Depdsito de Bienes Muebles por el carcter negativo de los
resultados de la intervencién al respecto y no contemplar la recogida de los mismos.

losi

De la finalizacién y estudio de la ac‘ti\iidad se desp
1.-) Desarrollo y resultados:

* Laactividad se ha d ltado conf alos establecidos en su proyecto
inicial y Resolucién de Autorizacién, realizindose una prospeccién arqueolégica intensiva

de toda la superficie afectada por el Plan Parcial de Ordenacién Urbana. -

Los resultados de [a AAP han sido negativos no detectdndose indicio arqueolégico alguno
en superficie con el geoldgico aflorando en gran parte de ésta y algunas parcelas muy
alteradas por su aterrazamiento.

El grado de afeccidn de las futuras obras sobre el patrimonio arqueolégico es nulo por la
ausencia de éste en la zona prospectada y el estado del terreno. Sin embargo, se establece
como medida preventiva la aplicacién de! Art.® 50 de la Ley 14/07, de 26 de Noviembre, del
Patrimoniq Histérico de Andalucia para posibles hallazgos casuales.

2.-) Propuestas y medidas a adoptar:
* No se precisa la adopcién de medida alguna en relacién con la Actividad llevada a cabo,

dado los resultados negativos de la misma y el estado del terreno con el geoldgico
. aflorando en gran parte de la supérficie y varias parcelas aterrazadas,

CARMEN CASERO NAVARRO ) | osjoerz02 | pAainaz/e
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¢ Aplicar el Art.° 50 {régimen de los hallazgos casuales) de la Ley 14/07, de 26 de Noviembre,
del Patrimonio Histérico de Andalucia para el caso de aparicién casual de algin resto o
material arqueoldgico durante el proceso de obra del plan parcial.”

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Esta Delegacién Territorial se encuentra integrada en la Consejeria de Cuftura y
Patrimonic Histdrico de acuerdo con (o previsto en el Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la
Vicepresidencia y sobre reestructuracién de Consejerias, y conforme al Decreto 226/2020 de 29 de
diciembre, regulador de la organizacidn territorial provincial de la Administracién de la Junta de Andalucia,
es competente para dictar la presente resolucion, en el ejercicio de las comp ias que tiene delegadas en
virtud de lo dispuesto en la Resolucidn de la Direccién General de Patrimonio Histérico y Documental de 14
de febrero de 2022 (BOJA n® 35, de 21 de febrero) por la que se delegan en las personas titulares de las
Delegaciones Territoriales competentes en materia de patrimonio histdrico de la Junta de Andalucia las
competencias para la tramitacién de los procedimi de las actividad légicas no incluidas en un
Proyecto General de Investigaci6n.

SEGUNDO.- El artfculo 59 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de
Andalucia (LPHA), dispone que:

afectados por la declaracién de

dei

1. Con cardcter previo a la
Bien de Interés Cultural o en bienes i de catal general, si las medidas correctoras
por [a Consejeri; p en materiade p o histdrico asi lo establecen o cuando el planeamiento
urbanistico asi lo disponga, podra exigirse a la persona o entidad promotora de las mismas, cuando se
presuma la existencia de restos del Patri queoldgico en el subsuelo, la realizacién de la actividad

arqueoldgica necesaria para su proteccién.

er i sobre i

2. La actividad arqueoldgica se sujetara al régimen de autorizaciones previsto en este Titulo y se extenderd
hasta el limite del aprovechamiento urbanistico que la persona o entidad promotora tuviera atribuido sobre
el subsuelo.

3.LaC petente en materia de patrimonio histérico podra ampliar 1a extensién de la actividad
arqueologma, financiando el coste afiadido que ello suponga, cuando existiesen razones de interés cientifico
o de proteccién del Patrimonio Arqueoldgico.

4. Realizada la actividad dgica y eval sus dos se deter: an, por el drgano competente
para autorizar la intervencién, las previsiones que habran de incluirse en el correspondiente proyecto para

- garantizar, en su caso, la proteccién, conservacion y difusién de los reslos arqueolégicos, que condicionard

1a adquisicién y ializacion del aprovec i url 0

TERCERO.- El articulo 32 y 33 del Decreto 168/2003, de 17 de Junio, por el que sé aprueba el

gl de Actividad: 18gicas regula el proc relativo a la adopcién de medidas a la
memoria preliminar, indicdndose en el articulo 33.2 que : “En el sup de actividades a l6gica:
p ivas y urgentes, evaluada la i fi por los servicios técnicos de la Delegaaon Territorial,

ésta emitird la resolucidn prevista en el art/:ulo 48 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba
el Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histdrico, en la que se especifiquen las previsiones
referidas a la conservacion o remocidn de los bienes inmuebles hallados y su afeccion al proyecto de obras
que generd la actividad arqueoldgica”

VERIFICACION
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igualmente el artfculo 34 y 35 del citado regulael p imiento para la pre:

.'yacep de la memori: ¢ientiﬂcade]a

Vistas las disposiciones antes citadas y las de general y pertinente aplicacion, esta Delegacién
Tersitorial,

BESUELVE

PRIMERO.- DECLARAR LA IMPROCEDENCIA DE ADOPTAR LAS MEDIDAS DE PROTECCION DEL

PATRIMONIO PREVISTAS EN EL ARTICULO 33 DEL REGLAMENTO DE ACTIVIDADES ARQUEOLGGICAS,

" dado los resultados negativos de la misma y el estado del terreno con el geoldgico aflorando en gran parte
de la superficie y varias parcelas aterrazadas. ) )

SEGUNDO.- DISPONER LA APLICACION DEL Art.® 50 {régimen de los hallazgos casuales) de la Ley
14/07, de 26 de noviembre, det Patrimonio Histérico de Andalucia para el caso de aparicién casual de algin
resto o material arqueolégico durante el proceso de obra del plan parcial.

TERCERO- DECLARAR LA f
preli y como ia (cientifica), acep

1A de la ri da como

en los términos propuestos.

CUARTO.- NOTIFICAR la presente resolucién a fa promotora, institucidn o parte interesada en el
_expediente que hubiera propiciado la realizacién de la actividad arqueoldgica, asi como dar traslado de la
misma al Ayuntamiento afectado 'y a la direccidn arqueoldgica de la actividad,

QUINTO- Dar TRASLADO de esta resolucién, as como copia de la memoria presentada y del breve
resumen de la misma a la Direccién General de Patrimenio Histérico y Documental.

Notifiquese la presente Resolucion a las personas interesadas en legal forma, advirtiéndole que
contra la misma, que no agota la via administrativa, podré interponer recurso de alzada ante la Excma, Sra.
Consejera de Cultura y Patrimonio Histdrico, en el plazo de UN MES contado a partir del dia siguiente a
aquel en que tenga lugar la notificacién del presente acto, de conformidad con lo establecido en el articulo
121 y siguientes de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de tas
Administraciones Piblicas (LPACAP)

EL/LA DELEGADO/A TERRITORIAL DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO
(Por suplencia. Orden de 22 de diciembre de 2021).
LA DELEGADA TERRITORIAL DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Carmen Casero Navarro
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Visto el ivn_forme técnico emitido con fecha 14 de junio de 2022 por el Jefe de
Servicio de Infraestructuras y Obras (CSV 14157770365307206664), cuyo tenor literal

es como sigue:

mijas.

en

{RD 1671/2009).

firmado

Cédigo Seguro d Verificacion: 14157770365307206664. D

o .
% AYUNTAMIENTO DE MIJAS
e RAESTRUCTU
by SECCION INFRAESTRUCTURAS

INFORME TECNICO DE INFRAESTRUCTURAS

ASUNTO: PLANEAMIENTO

N EXPTE: 372  R.E, 2022007265 y 2022010619 )

MOTIVACION DEL INFORME: Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUP R-8 “Rincén
del Hinojal” (versién Diciembre 2021)

SOLICITANTE: D. José Morente Antolin

LEGISLACION APLICABLE

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Segun lo establecido en la disposicidn transitoria tercero de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de

impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucio (LISTA), los procedimit relativos a los

instr de pl it ur istico, como de gestién y ejecucidn del planeamiento, iniciados

previo a Ja entrada en vigor de la Ley continuardn su tramitacion conforme a la legislacion vigente en
el momento de iniciar la misma. Conforme a lo anterior y a efectos del presente informe, en relacién
a legislacion urbanistica, seré de aplicacion la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia.

R.D. 2159/1978, de 23 de junio, po‘r el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el

desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.
[X] texto refundido del PGOU de Mijas.

X1 R.0. Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo

y Rehabilitacion Urbana.

ANTECEDENTES

El Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUP R-8 “Rincén del Hinojal” del PGOU de Mijas fue
aprobado inicialmente mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local con fecha 22 de diciembre

de 2006.

-El presente informe tiene por objeto el estudio de la documentacién aportada por el
interesado con RE 2022007265 y 2022010619, que comprende e.l texto refundido para tramitar la

-aprobacién definitiva del Plan Parcial de Ordenacién.

Pdg.1de3

90002 L90L¥2LLS0L0LS) oU A'S™D “UOIOBPiEA/SS seliurapes//sdiy us a|qeouliaA PepnuRINY * Z1L:1p0ivL G202/20/L2 TP0900SZ0Z oN BPIES 3P [e1ous9 0iqrT "seliy ap ojusiwejuniy




Cadigo seguro de Verificacion : 15707254220507721644. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

g
92
Q
(5}
k-]
s
Ed
(7]
]
0
©
=
€
[
o
b
=
"t
Q..
B
£~
j =
[
o
e}
[+
(&)
=
=
(7]
>
el
()
°
e}
8
=
2
3
<
>
(=]
Q
o
3
~
[{e]
e
[a]
(3
2
[=4
[}
£
@
8
(=
g
Q)
o
[0}
o
kel
5
£
E
=
o
2
c
[
£
3
Q
o
o
~
~
3
[aed
(=3
©
it
0
©
[}
w0
(=3
n
<
o
~
wn
8
=
e}
8
=
=
Q
>
hed
<}
g
jo 2]
[
()
o
o
el
0
o

{RD 1671/2009).

firmado

141577

Cadigo Seguro d

@ ' AYUNTAMIENTO DE MIJAS
FiTAg SECCION INFRAESTRUCTURAS

CONTENIDO DEL INFORME

Enrélacién ala capacidad y suficiencia de las infraestructuras y redes de comunicacién existentes:

1. ZONIFICACION Y RED VIARIA

Xlconforme | [ No conforme. Debiendo subsanar (o siguiente:

.2, EVACUACION DE AGUAS FECALES Y PLUVIALES

[Kiconforme. [[J No conforme. Debiendo sub losi

3. ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

Kconforme “| J No conforme. Debiendo subsanar lo siguiente:

4. DOTACION DE ENERGIA ELECTRICA

Xlconforme [:I No conforme. Debiendo subsanar lo siguiente:

5. RED DE ALUMBRADO PUBLICO

Conforme D No conforme. Debiendo subsanar lo siguiente:

6. RED DE TELECOMUNICACIONES

EQConforme D No conforme. Debiendo subsanar lo siguiente:

INFORMES SECTORIALES DE OTRAS A.A.P.P E INFORMES DE COMPARIAS SUMINISTRADORAS

Segin lo establecido en el articu_lo 32.1.22) de la LOUA, se deberdn requerir los informes,
dictémenes u otro tipb de pronunciamientos de los érganos y entidades administrativas gestores
de intereses publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos. Conforme a Io anterior ,
el presente Plan Parcial de Ordenacidn del Sector SUP R-8 "Rincdn del Hinojal” del PGOU de Mijas

cuenta con los siguientes informes y autorizaciones preceptivas:

Informe Ambiental Estratégico del Plan Parcial de Ordenacién emitido por la Consejerfa

Pdg.2de3
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o. ¥y ECCION INFRAESTRUCTURAS
8. RIAS sceio
o .
_’é de Agricultura, Ganaderfa, Pesca y Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia.
c .
% Informe previsto en el art. 34 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
§ Telecomunicaciones.
B
é ___ﬂ Informes emitidos por la‘empresa publica ACOSOL, S.A. relativo a los puntos de conexion
E
E £ de las redes de aguas fecales y abastecimiento de agua potable.
5 ,
3 [X] carta de condiciones o informe emitido por la compafi(a distribuidora de energfa eléctrl
& s en referencia a los puntos de conexion de las redes y dotacion eléctrica.
§ .
i No obstante, a la vista de la documentacidn obrante en el expediente, el presente PPO po cuenta
=4 con la sigulente documentacién preceptiva:
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E - Certificado de Recogida de Residuos Sélidos Urbanos al sector de referencia emitido por la
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8 é CONCLUSIGN DEL INFORME
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o}
] B
g De conformidad con lo anterior, se emite informe FAVORABLE por parte de este Servicio de
g Infraestructuras y Obras, sin perjuicio de lo indicado en el apartado anterior.
S .
E 8
~ En Mijas, a Ia fecha de la firma electrénica.
g
picd e El Ingeniero Técnico Municipal . Jefe de Servicio de Infraestructuras y Obra
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mila:

. .
AREA DE MEDIO AMBIENTE

AYUNTAMIENTO DE

MIUAS

ASUNTO: Peticién de informe

REGISTRO DE ENTRADA N°: o .

N° EXPTE: 178/22

MOTIVACION DEL INFORME: Expte. 372 Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUP
R-8 "Rincén del Hinojal".

INFORME

Se solicita a este departamento nuevo informe con R.E. n® 2023016703 de
fecha 11/05/2023, en relacién a la nueva documentacién presentada por el promotor.

Visto que la Memoria del Texto Refundido Octubre 2022 del Plan Parcial ha
Incluido los aspectos solicitados en el informe de fecha 3/08/2022, en particular se ha
aportado Estudio de Vegetacidn en el que se indica la arboleda existente y una
prevision de las que habré que eliminar, -incorporando también lo relativo al matorral

- noble.

* Visto que se han incorporado a las Ordenanzas Reguladoras un Capitulo 5
Ordenanzas relativas a la vegetacion preexistente (art. 53), un Capitulo 7 Ordenanzas
relativas al medio ambiente y un Capitulo 8 Ordenanzas relativas a la vegetacién

-existente (art. 61).

Considerando que aunque no se ha incorporado a las citadas ordenanzas el
texto relativo a las redes de suministro e infraestructuras solicitado en el informe de
fecha 3/08/2022, no se observa en los planos.que dichas infraestructuras transcurran
por zonas verdes o por el dominio pUblico hidraulico.

Considerando, por tanto, que se han subsanado los aspectos indicados en el
anterior informe emitido por el técnico que suscribe.

Se considera que la Memoria del Refundido del Plan Parcial de Ordenacion del
Sector SUP R-8 "Rincon del Hinojal" (Octubre 2022) objeto del presente. informe, se
ajusta al indice minimo establecido en el Informe Ambiental Estratégico Expte.
EA/MA/020/19), y cuyo contenido debera informarse por la Delegacion Territorial de la
Consejerla de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de la Junta de
Andalucfa, por ser la compastente en la materia.

No obstante lo anterior, y con el fin de aclarar lo expuesto en los capltulos 5y 8
referente a las medidas compensatorias en el caso de tener que proceder a la corta
(tala) de algun arbol:

Fh caso. de cue sea Ivaviable 1a tak de alguncs de es os ejemplares prategldos, se
deberd plartar en lo zona de espacios lib‘es, un ejenplor nuevc de la misma ssoecie
por cada ejemplar falado.

Cabe resaltar que no es corrscto, ya que las medidas compensatorias seran
establecidas por el departamento municipal competente, conforme a lo dispuesto en el

“ £0:20'0L £202/50)

el

Visto el informe técnico emitido con fecha 25 de mayo de 2023 por el Técnico
Municipal del Departamento de Medio Amblente (CSV 14614147455652664720) cuyo
" tenor literal es como sigue:
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AREA DE MEDIO AMBIENTE

AYUNTAMIENTO DE

MIUJAS

articulo 36 de la Ordenanza de planificacion, gestion, uso y proteccion de las zonas’

verdes y del Patrimonio  Vegetal del término municipal de Mijas, que regula la
proporcion &rboles talados/plantados en funcidn de su clasificacion.

En este sentido, el articulo 29 de la citada ordenanza relaciona fas especies
objeto de especial proteccion en el municipio de Mijas, entre las que se incluyen los
Quercus (alcornoques y encinas) y algarrobos (Ceratonia siliqua), especies presentes
en el ambito del PPO, aungue en sscaso ndmero.

Lo que se informa, salvo error u omisién y mejor criterio, a los solos efectos
ambientales. ’

Mijas, a la fecha indicada en Ia firma electronica
El Técnico,

AYUNTAMIENTO DE MIJAS
FRANCISCO J. PEREZ SANCHEZ
25/05/2023 13:47:51
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Visto el informe técnico emitido con fecha 11 de agosto de 2023 por la
Arquitecta Técnico Municipal, conformado con fecha 16 de.agosto de 2023 por el

Interventor General (CSV 14614147517560416167), cuyo tenor literal es como sigue:
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Cédigo Seguro d

ASUNTO: Texto Refundldo del Phn Parcnl del Sector SUP-| R8 “Rincén del

= Hinojal”, Mijas.
N° EXPTE: 372 de Planeamiento .
MOTIVACION DEL INFORME: Andlisis técnico de la memoria de
Y sostenibilidad econémica presentada en ‘el R.E. 2023037224 y RE.

“MUAS 5023037698, . )

ANTECEDENTES:
En el presente informe se analiza la memoria de sostembllldad econdmica presentada en el RE.
2023037224 y R.E. 2023037698.

M)_SMABM )

Superficie: 330.208,05 m2. : ’
Ntimero_de viviendas previsto: 529. ‘

Niimero de habitantes equivalente previsto: 423

Porcentaje de propiedad de suelo del Ayuntamiento en el sector: Se indica que el Ayuntamiento
no es propietario de suelo en el sector, por lo que no ha de contribuir a los gastos de urbanizacion.

El informe-cstudio de sostenibilidad redactado plantea 3 escenario econémicos sobre los que
simular el impacto econbémico de la actuacién en la hacienda publica, que se ajustan a lag
consideraciones de la Guia Metodologica para la redaccién de Informes de Sostemblhdad
Econémlca publlcada por el Ministerio de Fomemo

El inforr tudio de sostenibilidad redactado plantea tres escenarios econémicos diferentes:

- Normal: Se prevé una ratio de construccion de 8-10 viviendas/1.000 habitantes/aiio.

- Expansivo: Se prevé una ratio de construccion de 16 viviendas/1.000 habitantes/afio.

- Recesivo:"Sc prevé una ratio de construccion de 4 viviendas/1.000 habitantes/aito, sobre cl
que considera que el sector a desarrollar absorbe el 15%,

Como datos generales de partida a efectos de célculo se ha utilizado el ‘presupuesto municipal
liquidado del afio-2.023.

Para el valor del auclu s¢ ha partido la ponencia de valores vigente (afio”2.004), con los
correspondi coetici de lizacion

Para ¢l valor de las construcciones se ha pattido del MBC establecido en la ponencia de valores
vigente, asi como los coeficientes establecidos en el RD. 1020/1993 en para la tipologia
edificatoria prevista.

Para ¢l resto de datos calculados (]Cl() plusvalias, tasas por licencias...) se han utilizado las

ordenanzas fiscales vigentes para el aio 2.023.

Vistos los datos anteriores, y centrados en el escenario recesivo se informa lo siguiente:

1. Cuantificacién de la inversién _municipal durante el desarrollo de la actuaciéni
. nosterlgr ala entrega de la urbanizacién:

1.1 Durante la cjecucion de las obras de urbanizacién, y de ejecum(m de espacios libres o

infraestructuras correspondicntes a los sistemas generales o rcdeq primaria:

En el informe se especifica que el Ayuntamiento no es propietario de suelo en el seclor, por lo que
no ha de contribuir a los gastos de urbammcwn, que sc cuantifican en 17.434, 870,93 €, segiin cl
siguiente cuadro. .
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1.2 En relacién a la edificacion de equipamientos” piblicos locales o integrados en la red
secundaria de dotaciones, incluidos en el ambito de la actuacion urbanizadora:

roraL

En el estudio se plantea que el Ayuntamiento sufrague los gastos del acondicionamiento del suelo
de cquipamicnto social y deportivo (por importe total dc 2.976.092,55 €). Se considera
suficientemente justificado este apartado.

2. Evaluacién del agmemb patrimonial.

Las estimaciones de los cuadros de la pAgina 11 y 12 resultan creibles, reflejandose un incremento
patrimonial equivalente a:

- 5.256.187,44.€ por obtencién de parcelas lucrativas.

- 2.280,640,94 €, por obtencion de suelos de equipamiento y viario.

Total: 7.536.828,38 €.

No sc obscrvan crrores de talculo respecto de Ias consideraciones planteadas por ¢l redactor del
documento.

3. Estudio de la liquidacién del iiltimo Presupuesto Municipal liquidado.

3.1 Repercusion de gasto-ingreso corriente por habitante, segiin la clasificacion econdmica:

La memoria de sostenibilidad se basa en la liquidacion del presupuesto municipal de 2.022. No se
observan errores de calculo respecto de las consideraciones planteadas por el redactor del
documento.

3.2 Analisis del presupuesto de Gastos, clasificacion por Programas, identificacion de los Gastos
dependientes e independientes de los habitantes, repercuqlon del Gasto corriente por habitante de
los capilulos 1y 2 del presupuesto:

La memoria de sostenibilidad se basa en la liquidacion del presupuesto municipal de 2.022. No se
observan errores de célculo respecto de las consideraciones plantcadas por el redactor del
documento.

3.3 Obtencién de los indicadores actuales de estabilidad presupuestaria, endeudamiento, etc...

La memoria de sostenibilidad reproduce correctamente los parimetros ccondmicos indicados,

facilitados por el propio Ayuntamiento.

4. Estimacién de los gastos e ingresos corrientes municipales tras la recepcién de la
urbanizacién. '

4.1 Estimacion de los Gastos Corrientes de la Hacienda Publica Municipal, por la nueva
ordenacién urbanistica:

No se observan errores de calculo respecto de las consideraciones planteadas por el redactor del

documento.
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4.2 Estimacion de Ingresos Corrientes de la Hacienda Pablica Municipal

4.2.1 Tributos directamente relacionados con los i bles y la actividad
; inmobiliaria, :
AYUNTAMIENTO DE -
MUA,S * A)Porel IBL

Todos los datos de partida utilizados son correctos, no observindose errores en
los célculgs y estimaciones consxdemdos
B) Por el ICIO.
Todos los datos de partida uhllzados son correctos, no observandose errores_en los cdlculos'y
estimaciones considerados.
C) Por el Impuesto de Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.
Todos los datos de partida utilizados son correctos, no observéndose crrores en los calculos y
estimaciones considerados.
D) Por tasas de licencias de obra.

Todos los datos de partida utilizados son correctos, no observéndose crrores en los célculos y

estlmwones considerados.

4.2.2 Ingresos no vinculados a la actividad inmobiliaria. :
Todos los datos de partida utilizados son correctos, no observandose errores en los calculos y

esllmacmnes considerados.

5, Anélisis del saldo fiscal de 1a nueva ordenacién urbanistica y de los estados de ingresosy -

gastos de la nueva ordenacién,
Todos los datos de partida utilizados son correctos, no observindose errores en los calculos y
estimaciones considerados. El balance ingresos-gastos de la nueva ordenacion no arroja saldos
negativos en términos globales para las arcas municipales.

6. Andlisis de los resultados presupuestarios estimados.

Todos los datos de partida utilizados son correctos, no observandose errores en los célculos y
estimaciones considerados.

El balance ingresos-gastos de la nueva ordenacién, trasladado al cémputo glob'\l de la proyecci6n
de la contabilidad mumclpal no arroja pérdidas para las arcas mumcnpa]es

CONCLUS]ON'

Con los datos'y célculos matematicos explicados en la memoria de sostenibilidad econémica
redactada, la que suscribe entiende que el desarrollo del SUP-R8 es sostenible econémicamente
para las arcas municipales.

Por lo tanto, se informa favorablemente la memoria de sostenibilidad redactada.

Firmado : Firmado
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MAIJAS

Visto el acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesion ordinaria
celebrada el 25 de marzo de 2024, tomando en consideracion y quedando enterada
del nuevo documento del Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenacion del sector
SUP-R8 “Rincon del Hinojal” (CSV 15253075422233662353).

Visto el informe emitido con fecha 28 de mayo 2024 por la Delegacién
Territorial en Malaga de la Consejeria de Sostenibilidad. Medio Ambiente y Economia
Azul, sobre las consideraciones incorporadas en materia de cambio climatico para la
verificacién de cumplimiento del Informe Ambiental Estratégico, en el que se pone de
manifiesto que las medidas propuestas frente al cambio climatico no resultan
adecuadas, de mado que no se han incorporado al instrumento de planeamiento las
consideraciones requeridas en su momento (CSV
Pk2jmV7VNX2YYQMBMQBE3HHHB7DMVL; verificable en
https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma).

-Visto el informe emitido coﬁ'feché 13 de junio de 2024 por la Delegacion

Territorial de- Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda . de Malaga cuyo

pronunciamiento es favorable, sefalando una serie de observaciones que condicionan
la continuacién del procedimiento a la justificacion y/o subsanacién de los aspectos
indicados en el mismo (CSV Pk2jmBSGY4T93M8VS4XAA2EQUNZUVG; verificable en

- https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma). (CVS: 156250142770165504641)

Visto el informe emitido con fecha 4 de julio de 2024 por la entidad ACOSOL,
S.A. en sentido favorable al abastecimiento del sector SUP-R8 “Rincon del Hinojal”,
cuyo tenor literal es como sigue:

9P000LL90LY2LLG0L04S) oU A'S™D “UOIOEPHEA/SI"SElIUIapas//:Sdny Us SIGEdLLISA PEPIOAUSINY * ZL:b0:vL §202/20/.Z 2P0900520Z oN BPIES Sp [B10US9) 01q1T "SEfi|y Sp ojusiueluniy




@ AREA DE INFRAESTRUCTURAS ¥ PRODUCCION .
ACOSOL  SERVICIO DE ABASTECIMIENTO EN BAJA

Boio

2)
en

e e e

Fecha Fiemo: 04:07/2028

|
|

HASH: T40HSEb108He2dec0R338b06!

I3
iy
o
<
- B
®
2
]
@
]
(]
=
g
o
©
o
2
5
7]
o
B
£
[~
]
o
a
@
o
=
=
[
>
o
«
=]
o
E=]
[
2
3
<
o
o
[=1
g
- .
~
©
-
[m]
14
=
o
2
c
[
£
)
1S4
c
£
5]
2
[0}
o
o
©
£
15
=
£
c
[0}
£
3
Q
o
[a]
~
™~
=]
3
=]
M
-
©
0
©
0
o
0
<
[=d
~
w0
-
2
9
8
=
=4
(]
>
-]
[
=1
o
Q
]
]
2
bl
Q
(]

En relacidn a la solicitud referenciada en la identificacién del documento, por la que se solicita
informe actualizado sobre la disponibilidad de recursos hidricos y de la existencia de
infraestructuras hidréulicas necesarias y suficientes para el abastecimiento del sector SUP R-8
“Rincén del Hino;al" promovido por las entidades GESTION DEL PATRIMONIO SILVER, S.L. y DREI
IMARVEL, $.L.

Vlsta la documentacion rec1blda y ‘en base a los documentos obrantes en el expediente, se
informa:

Este Servicio emiti6 informe sobre condiciones de abastecimiento al sector. R-8 Rincon del
Hinojal, comunicado mediante registro de salida: 2021-5-RE-1148 de fecha: 25-08-2021 (2021-
RE-5983 Expt. 4484/2021). En dicho informe se sefalaba punto de conexién de las
infraestructuras para abastecimiento al sector. A su vez, se informaba que el abastecimiento
quedaba condicionado a la ejecucién compartida de infraestructuras de abastecimiento entre
los sectores SUP R-9-y SUP R-10.

Por este Servicio se emitié informe favorable en fecha 14 de octubre de 2022 (Reg.Salida
2022-S-RE-1252 de 17-10-2022) dando conformidad al cambio en el punto de: conexibn y
suministro a infraestructuras conjuntas de abastecimiento para los sectores SUP R-10 “Lomas
del Flamenco” y SUP R-8 “Rincén del Hinojal” (2022-RE-8284 Expt. 7246/2018). Se contemplaba
la ejecucién de una infraestructura comin para los sectores R-8 y R-10, que sitda un depdsito en
el dmbito del sector R-10, y una estacién de bombeo que se dimensionaba para servir a ambos.

La documentacién ahora aportada enel expedsente municipal es consecuente con lo indicado
en el punto anterior. -

Se contempla en la ordenacion de parcelas sistemas técnicos con una superficie de 2.771,72 m?.
En su momento se prevela el emplazamiento de infraestructuras de abastecimiento
(depésito/bombeo) en estos sistemas técnicos. Con el nuevo planteamiento conjunto ‘de
abastecimiento a los sectores R-8 y R-10 ya no sera necesario.

Dicho lo anterior, se informa f; bl t
Hinojal” del PGOU de Mijas.

elab imi al sector SUP R-8 “Rincén del

-No obstante lo indicado, el planteamiento general de red de distribucién de abastecimientd
" incluido en la documentacién presentado tendra que ser objeto de informe independiente por
este Serviclo conforme lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Suministro Domiciliario
de Agua, aprobado por D.120/91, con modificacién por D.327/12. Para dicho proyecto deber
considerarse la conexién con las redes en ejecucién en el sector SUP R-10 no solo en los viales 3

y 7 que se recoge en el plano n® P-4 del documento de texto refundido del plan parcial, sino

Acoso, s.A. ) Urb, Elviria Autovia A-7 km. 1034 (29604 Marbella) wiww.acosol.es
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@ AREA DE INFRAESTRUCTURAS Y PRODUCCION
ACOSOL  SERVICIO DE ABASTECIMIENTO EN BAIA

también en los viales 1, 2,5, 6 y 7 (en todos los puntos en que los viales entre el los sectores R-
8 y R-10 tienen continuidad). Para la elaboracién de este proyecto, deberan considerarse las
prescripciones generales de Acosol, s.A. para infraestructuras de abastecimiento que ya han sido
notificadas anteriormente por este Servicio. '

Debe considerarse también que, de acuerdo a lo indicado en el R.D. 3/23, de 10 de enero, y al

articulo 17-1 del D.70/09. De 31 de marzo, seré preceptivo informe sanitario vinculante emitido
por la Delegaclén Provincial de la Consejeria competente en materia de salud.

Lo que se comunica y traslada para conocimiento y a los efectos oportunos.

ACOSOL, S.A.

ANTONIO FCo VERA LOPEZ . AnceL FernAnDEZ DoMiNGuEZ
JEFE DEL SERVICIO DE ABASTECIMIENTO EN BAJAJALCANTARILLADO JEFE DEL SECTOR DE ABASTECIMIENTO EN BaJa

{DOCUMENTO FIRMAGO Y FECHADO ELECTRONICAMENTE AL MARGEN)

INFORME DEL SERVICIO

Numero: 2024-0011 Fecha: 04/07/2024

ACOSOL, S A, Urb. Elviria Autovia A-7 km. 1034 (29604 Mari’ella)

V * 25:05:¥1 ¥202/£0/S0 SBSEEOVZOZ oN BPEAUT p [eseues 0iqiT “seliyy ep ojuaiueiundy

sefiw

| Pagina 2de 2
MUA'SD

AN
Ia plataf

DIS9SIYZO9ZVEVLOSIS)

Verficacion: hitpsfacosol, sedelectronica.es/

Cod. Validneién:

9Y000L190LYLLS0L0LS) UA'SD 'U0!3EP!IEA/SQ‘Se!!m'QPSSIIZSd]-lll Ua 8jqeoylIeA peplonuany * ZL:v0:vL S202/20/.2 ZV0900SZ0Z oN EPIES 9P [BISUSS 01qr “SENlN 8P OJUSILIEIUNAY




Cadigo seguro de Verificacion : 15707254220507721644. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

£
2
7]
]
b/
®
2
@
@
]
©
=
E
)
-]
@
2
Y
]
Q
B
c
=
[
2
i
=
=
)
>
o
@
9
S
=
c
]
2
3
<
o
S
=1
[
N
=
N~
©
-
o
©
L
f=
)
=
@
8
C
£
3]
o
[
o
°
E
E
o
2
c
]
E
3
3]
<]
[s]
~
N~
3
@
=3
@
-
©
I
©
0
=3
)
=
<)
N~
10
-
=
-0
3]
9.
O
=
=
]
>
o
<
3
[+
)
[&]
o
2
©
Q
-0

Visto el escrito presentado el dia 6 de noviembre de 2024 por el promotor del
Plan Parcial de Ordenacién, con R.E. nim. 2024054691, aporTando Texto Refundldo
del mismo (versién octubre de 2024).

Visto el informe técnico emitido con fecha 10 de diciembre de 2024 por el
Arquitecto  Municipal, Jefe de la -Seccion de Planeamiento = (CVS
15250327053330540032), cuyo tenor literal es como sigue:

' URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION
AYUNTAMICNTO DE
MUAS
ASUNTO: RE 2024054691 DE 6/11/2024
EXPTE: 372 °
¢ MOTIVACION DEL INFORME: PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP.R-8 "RINCON DEL
= HINOJAL",
£

SOLICITANTE: D. José Morente Antolln e/r Gestlén del Patrimonio Silver, S.L. y Drei Marvel, S.L.

ANTECEDENTES

El Plan Parcial de Ordenacion del sector SUP.R-8 “Rincén del Hinojal" fue aprobado inicialmente
por la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada con fecha 22 de diciembre de 2.006 (BOP n°®
4 de 5/01/2007) y provisional con fecha 3 de septi e de 2.014.

Asi mismo, de acuerdo a lo establecido en la Ley 7/2007, 9 de julio, de Gestion integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia (LGICA), el presente instrumento de planeamiento se encuentra
sometido al tramite de Evaluacién Amblental Estratégica simplificada (EAE). En este orden; se
formula Documento Ambiental Estratégico de! Plan Parcial del sector SUP.R-8, habiéndose
emitiéndose el Informe Ambiental Estratégico por el mismo con fecha 28/02/2021 (BOJA n° 52
de 18/03/2021), en el que se concluye que el Plan Parcial de Ordenacién se considera que no
tendra efectos significativos en el medio amblente, condicionado a la incorporacion al
" instrumento de planeamiento de una serie de consideraciones que deberan ser valoradas por la
Adminlstracién Autondmica competente previo a la aprobacion definitiva, asi como . a la
necesidad de actividad arqueoldgica preventiva de prospeccion superficial. .

verificable en

{RD 1671/2009).

. De conformidad con lo anterior y del resultado de la ratificacién y verificacion de los informes
sectorlales y preceptivos, se aporta por el interesado un nuevo ejemplar del Texto Refundido del
Plan Parcial de Ordenacién del sector sector SUP.R-8 "Rincon del Hinojal”, toméandose en
consideracién por la Junta de Gobierno Local celebrada el dia'25 de marzo de 2.024,

firmado

Tras la toma en consideraciéon del citado Texto Refundido, se ha recabado informe del érgano
Q ambiental para que emita prdnunciamienlo, en consonancia con lo dispuesto en el Informe
Ambiental Estratégico de fecha 28/02/2021, asi como nuevo informe preceptivo en materia de
urbanismo o su ratificacléon previsto en el art. 31.2.C de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucla (LOUA), emitiéndose los siguientes informes y
pronunciamientos sectoriales:

- Con registro n° 2024029727 de fecha 13/06/2024 tiene entrada informe preceptivo en
materia de urbanismo de ia Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda de Malaga, de la misma fecha, cuyo pronunciamiento es favorable, sefialando
una serie de observaciones que condicionan la continuacion del procedimiento a la
justificacién y/o subsanacion de los aspectos indicados en el mismo.

- Con fecha 29/05/2024 y registro n° 2024026586 tiene entrada en el Ayuntamiento
informe de la Delegacién Territorial en Malaga de la Consejeria de Sostenibitidad. Medio .
Ambiente 'y Economia Azul, de fecha 28/05/2024, sobre las consideraciones
incorporadas en materia de cambio climético para la verificacién de cumplimiento del
Informe Ambiental Estratégico, en el. que se pone de manifiesto que Jas medidas
propuestas frente al cambio climatico no resultan adecuadas, de modo que no se han

Codigo Seguro ¢
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(RD 1671/2009).

Cédigo Seguro d

URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

AVUNTAMICNTO DT

MLUJAS

incorporado al instrumento de planeamiento las consideraciones requeridas en su
momento. : )

En respuesta a los informes referidos, se ha ido presentando por parte de! promotor de la
actuacion suceslva documentacion y nuévos ejemplares con registros de entrada n® 2024047293
y 2024047296 de fecha 26/09/2024.

Finalmente, con registro nim. 2024054691 de fecha 6/11/2024, se presenta un Gltimo ejemplar
del Texto Refundido del Plan Parcial (versién octubre 2024), que sustituye al tomado en
consideracion previamente, al objeto de subsanar las incidencias puestas de manifiesto en los
precitados informes y proceder al tramite de aprobacién definitiva. La documentacién ahora

. aportada que es objeto del presente informe contiene los siguientes documentos digitales:

Documento del Texto Refundido del Plan Parcial junto con sus planos, incluyendo
documentos comprensivos de: '

Indice documental

Memoria o

Ordenanzas Reguladoras

Plan de Etapas

Estudio Econémico Financiero .
Resumen Ejeéulivo junto con sus planos

Informe de sostenibilidad econémica
Documentacion para planes de iniciativa particular
Planos b

Justificacion Normativa de Accesibilidad
informacién registral

Informes sectoriales

Actividad Arqueoldgica

Programa de incremento de capacitacion de sumidero
Informe Ambiental

Informe Mercantil.

Asi mismo, con registro n® 2024060032 de fecha 3/12/2024 se da entrada a escrito del técnico

redactor donde expone el alcance de las correcciones introducidas en documentacion grafica

ahora presentada y su concordancia con las determinaciones del documento previo.

Péagina 2de 8
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URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION
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MLJAS

Situaci6n Urbanistica

La situacion urbanistica de dichos suelos, clasificados segin el vigente PGOU de Mijas y su
Adéptat;ién Parcial a la LOUA como suelo urbanizable sectorizado, queda descrita en los
informes previos emitidos con ocasion de la toma en consideracién, a los cuales nos remitimos.

En este orden, el sector SUP.R-8 se encuentra adscrito, segtin la Adaptacion Parcial del PGOU

" ala LOYA, a la subcategorla de sectores de suelo urbanizable sectorizado en desarrollo,

incluido en el Area de Reparto SUP-! de Suelo Urbanizable Sectorizado. Corresponden a esta
categoria los suelos ambitos de suelo urbanizable que provienen del planeamiento general
vigente y cuentan con planeamiento de desarrollo aprobado inicialmente antes de 20 de enero
de 2.007, cuyo régimen urbanistico era el establecido en el art. 53 de la LOUA, y'su desarrollo se
flevara a cabo siguiendo las previsiones de la Normativa Urbanistica del PGOU vigente.

Como ya se informd, con posterioridad, con fecha 1 de diciembre de 2021 se aprueba la Ley

7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio en Andalucia (LISTA). La LISTA establece
en-su Disposicion Transitoria Primera la aplicacién integra, inmediata y directa de sus
determinaciones desde su entrada en vigor.

Dada que el actual planeamiento vigente del municipio de Mijas, junto con sus instrumentos de
desarrollo, se ha redactado o adaptado en el anterior marco normativo (LOUA), la nueva Ley
establece en sus Disposiciones Transitorias las reglas que hacen posible su aplicacién
inmediata; regulando el régimen aplicable -segin el estado de tramitacion de los
correspondientes instrumentos de planeamiento de desarrollo (en el presente caso Plan Parcta!)
a los terrenos clasificados como suelo urbanizable en el plan general vigente.

De conformidad a lo dispuesto en la referida Disposicion Transitoria Primera a) 19, el suelo que
no resulte clasificado como urbano tiene la consideracion de suelo ristico.

En este orden, ain cuando el presente PPO cuenta con aprobacion inicial anterior a la fecha de
entrada en vigor de la LISTA, de conformidad a la referida Disposicion transitoria primera la
aplicacion de la ley sera inmediata, si bjen su régimen urbanistico sera el establecido en los
articulos 31 y 32 de dicha ley para las actuaciones de transformacién urbanistica de nueva
urbanizacion, considerando que las mismas se encuentran delimitadas. Asl mismo, por lo que
respecta al instrumento actualmente en tramitacion, le sera de aplicacion lo dispuesto enla
Disposicién transitoria tercera de la LISTA “Planes e instrumentos en tramitacién”,
considerando que podrén continuar su tramitacién conforme a’las reglas de ordenacién del
procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y
urbanfstica wgante en el momento de Iniciar la misma.

MARCO NORMATIVO Y LEGAL -

Al citado instrumento de planeamiento, ademas de la legislacion sectorial que le afecte, le resulta
de aplicacion:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU).
)
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- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad en el territorio de Andalucta
(LISTA). :

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciébn Urbanistica de Andalucla (LOUA) y sus
modificaciones posteriores. '

- Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la.sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA)?.

- Con caréacter supletorio, el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento (RPU). :

- Decreto 206/2008, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucla a fas resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en sesion
celebrada los dias 25 y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su publicacién (POTA).

- Plan Especial del Medio Fisico de la Provincia de Malaga, aprobado por Resolucién de 6 de
marzo de 1.987, del Consejero de Obras Publicas y Transportes, BOJA n° 69, de 9 de abril de
2.007. (PEPMF), o

- Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mijas, aprobado por la Comisién Provincial de
Ordenacién del Termitorio y Urbanismo con fecha 16/12/1999 (BOP n° 20 de 31 de enero de
2000), cuya Adaptacién Parcial a la LOUA fue aprobada por el Ayuntamiento Pleno de fecha
26/03/2010 (BOP n° 18 d e 27/01/2011) y el Texto Refundido aprobado el 28/11/2.013 (BOP n°
91 de 15/05/2014). :

- Ley 7/007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (LGICA)

INFORME

Analizado el proyecto presentado se emite el siguiente informe técnico sobre el caracter y.

alcance de la propuesta asi como su viabilidad técnica, de conformidad a las determinaciones y
previsiones de ordenacion urbanistica vigentes en relacién a la transformacion urbanistica de los
terrenos de referencia, al objeto de que se pueda valorar por parte del Equipo de Gobiemno la
procedencia de continuar la' tramitacion del presente Plan Parcial de Ordenacion.

1. SOBRE EL CONTENIDO DE LA NUEVA DOCUMENTACION

Analizado el documento que ahora se aporta, se comprueba que el nuevo Texto Refundido
presentado (octubre 2024) recoge los requerimientos, subsanaciones y justificaciones requeridos
en los informes emitidos con ocasién de la Uitima toma en consideracién en materia de

Ta Disposicion Transitoria tercera de la nueva LISTA establece gue los procedimientos relativos. a los instrumentos de
planeamiento urbanistico que se hubieran Iniciado antes de la entrada en vigor de dicha Ley podrdn continuar su tramitacion
conforme a las reglas de ordenacion del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legistacién sectorial y
istica vigente en el de Iniciar la misma. A estos efectos, el presente instrumento de planeamiento, si bien se
encuentra ido a evaluacién i égica, como se ha referido, cuenta con aprobacién inicial de fecha 22/12/2006
asl como con Informe Ambiental Estratégico formulada con fecha 28/02/2021; no constando voluntad del Ayuntamiento de
adaptar su tramitacion conforme a 1a nueva Ley.
2 Idem.
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urbanismo y ambiental; si bien la subsanacién de dichas deficiencias sera objeto de
comprobacién y . verificacion por parte de los érganos competentes de la admlnlslracxbn
autonémica.

Como se ha expuesto, se aporta nueva documentacion en la que se realizan pequefios ajustes
que tienen por objeto exclusivamente cumplimentar y atender a cada una de las consideraciones
requeridas en los informes aludidos, Introduciendo las modificaciones estrictamente necesarias y
permaneciendo el resto de determinaciones del Plan Parcial de Ordenacién aprobado y tomado
en conocimiento previamente invariables.

El presente Plan Parcial ya ha sido objeto de sucesivos informes previos con ocasién de las
consecutivas aprobaciones y dltima toma en consideracién del documento del Texto Refundido
del Plan Parcial, emitiéndose en sentido favorable con motivo de las consecutivas aprobaciones.

En este sentido, el huevo ejemplar tiene por objeto exclusivamente dar respuesta y atender a las
consideraciones e incidencias planteadas en los informes sectoriales y preceptivos referidos. De
tal forma, se limita a corregir referencias, completar las determinaciones y recoger los
requerimientos efectuados - redundando -en el marco normativo y legal aplicable de la distinta
legistacion urbanistica y sectorial, asi como completar y trasladar, en su caso, dicha informacién
y determinaciones a la documentacion grafica, completando los planos de ordenacién de modo

aclaratorio. Todo ello mediante ajustes puntuales en los capitulos correspondlentes de la -

Memoria, Normativa Urbanistica y Planos.

Ajustes, asi, a fin de dar cumplimiento a los requerimientos manifestados en los precitados
informes del Servicio de Prevencién Ambiental y del Servicio de Urbanismo de las reéspectivas
Delegaciones Territoriales en Malaga. A estos efectos, la nueva documentacion aportada, que
sustituye en los documentos presentados a la tomada. en consideracién con anterioridad,
unicamente introduce los meros ajustes referidos, ‘sin alterar las condiciones de ordenaCIOn y
zomﬂcaclon previas; manteniendo los parametros de ordenacion inalterados.

De este modo, se comprueba que el documeénto ahora aportado viene a recoger, con las
excepciones expresadas, similar contenido al del Gitimo documento tomado en consideracion
con fecha 25/03/2024, que ya fue objeto de informe previo. Documentacién y ajustes de caracter
menor, sin afectar a las determinaciones y parametros de ordenacion, que no alteran el sentido
favorable de dichos informe previo, con motivo de la toma en consideracién, sin suponer
alteracion de ningiin tipo de las soluciones de ord i6n globales y t i
previas, resultando valido el contenido en todo o demas.

- Adecuacién a la normativa y planeamiento vigente y pr
urbanistica pormenorizada

Dichos ajustes, como referimos sin afectar -a las - caracteristicas . urbanisticas previas, que
permanecen inalteradas, mannenen las determinaciones de ordenacién de !a normativa’ de
apllcaclon vigente:

[ _CARACTERISTICAS [ PGOU . ] PO ]
[sEcToR | $UP.R-8 “Rincén del Hinojal’ |

de ord 16n
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Superficie - 329.745,00 m?s. 330.208,05 m?s.
[Indice de edificabilidad 0,20 mtim’s. - 0,20 m*m?s.
_Ediﬂcabllldad del Sector 65.949 m?t, 66.041,61 m?t.
Edificabilidad residencial - 63.593,76 m?t.
Edificabilidad Vivienda . .
Protegida i
Uso ,‘ Turistico Turistico
Densidad 20 viviha 16 viviha
N° Viviendas 659 viv. 529 viv.
* Dado que sobre el presente de I recayé bacién inicial con i al 20/01/2007,

de conformidad a lo dispuesto en el Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a

poner suelo enel do con destino pi ala ion de vIvi en delaley '

13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas.para la Vivienda Protegida y el Suelo, no seré exigible la reserva de vivienda
protegida.

En relacion con el uso, ain cuando el uso caracteristico o global de! sector establecide por el
PGOU y su Adaptacién Parcial a la LOUA es turistico, estos sectores ordenan a través de sus

determinaciones usos pormenorizados residenciales, y elio en coherencia con lo establecido en

el PGOU.

A este respecto, cabe indicar que en el apdo. 4.4.1 de la memoria de la Adaptacién Parcial a la
LOUA se justifica de manera expresa la diferenciacion que el vigente PGOU hace entre el uso
global Residencial y el Turistico en_virtud de la intensidad edificatoria y poblacional del uso
residencial pormenorizado, dominante en ambos casos; de manera que los sectores en los que
el Plan_prevé edificaciones de residencia permanente para expansion de los nucleos (con
edificabilidad mayor o igual a 0,30 m2t/m2s y densidad mayor o igual a 30 viv/ha) les asigna el

. uso caracteristico residencial y en los que se prevén mayoritariamente edificaciones destinadas

a segunda residencia (con una intensidad residencial de uso inferior) les asigna el uso
caracteristico turistico. Todo ello sih perjuicio del traslado o equivalencia con ocasion de la
Adaplaclén Parcial a la LOUA del PGOU en aplicacién de la LOUA.

En este orden, la propia Adaptacién Parcial colige que dichas determinaciones estan asi
configuradas en el planeamiento vigente, de modo que no siendo resultado de alteraciones
introducidas por esa Adaptacion Parcial se entienden prevalentes, en virtud del principio_de
especialidad, conforme al propio mandato contenido en el articulo 3.2.d) del Decreto 11/2008, de
22 de enero, cuya diccion literal reza del siguiente modo:

d) Usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo urbano, sectores ya delimitados
en-suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable ordenado y sectorizado, de acuerdo con las

determinaciones que_sobre estos pardmetros se establezcan en el planeamiento vigente, y sin perjuicio de las
fol idas en el ap b) anterior.

En relacién con la demostracién de la viabilidad de implantacion de servicios, el proyecto
contiene determinaciones relativas al trazado y enlace de las redes de servicios propias del
sector_con las existentes o previstas, en aplicacion de los articulos 36.2.a).1° y 13.3.d) de la
LOUA y art. 53 del Reglamento de Planeamiento. Al respecto, se incorporan al expediente
certificaciones de disponibilidad de suministro y puntos de conexion de servicios; sin perjuicio de
la actualizacién de facto de las mismas con ocasion de previsiones conjuntas con los sectores
colindantes actualmente en fase de ejecucion (urbanizacion det SUP.R-10). Previsiones que han

Pagina 6 de 8

9P000LL90LPLIS0L0LS) oU A'S'D “UOIOBPYRA/SS SE/I-apas//:SdNy Us 3|qeoULISA PEPIONUSINY * Z1:¥0:vL SZ02/20/LZ ZP0900SZ0T oN EPIES 3P [EJ3USS 0Jar] "sefily ap-ojuaiejuniy




Cadigo seguro de Verificacion : 15707254220507721644. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

c
2
%3
©
]
®
2
3
o
1]
=
[
@
T
b3
=
0
o
B
£
o
@
@
o
o
O
=
E
o
>
el
©
h]
2
€
Q
2
3
<
—
(%))
o
o
N
=
=
w0
=
a
(3
Q
o
c
@
7§
‘E
g
o
(]
(=]
3.
©
£
 E
&
k]
=
[
€
3
o
o
a
N
~
(=3
<
<
©
o
(2]
-
©o
el
©
n
o
23
b4
o
N~
D
©
=
10
o
©Q
O
=
£
(]
>
o
e
3
o
Q
w
o
2
°
0
3

mijas.

en

(RD 1671/2009).

. D

Cédigo Seguro d

firmado

URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

T
* AYUNTAMICNTO DE

‘MLJAS

de ponerse en relacién con la evaluacién econdmica para el establecimiento de los servicios,
incluyéndose los posibles costes de las obras especiales para asegurar las conexiones
exterlores a las redes generales de servicios, ademés de, en su caso, las de ampliacién o
refuerzo de dichos sistemas generales; constituyéndose en cargas obligatorias de la actuacion
urbanistica, de- conformidad al art. 18.1.c) del Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana y al art. 113.1.i) de la LOUA (por remisién igualmente del art, 32.c) de Ia
LISTA), con remisién al art. 334 de la NU del PGOU. En relacién con las determinaciones
relativas a la conexién y enlace de las redes de servicios, capacidad y suficiencia, existe informe
favorable por la Secci6n de Infragstructuras emitido con fecha 14/06/2022.

\

2. MODIFICACIONES

El nuevo documento de Texto Refundido del Plan Parcial introduce Gnicamente, respecto al

_ Ultimo ejemplar tomado en consideracion, pequefios ajustes graficos internos en la definicion de .

las secciones viarias tipo, sin afectar a la zonificacion ni superficies resultantes, Junto con las
meras aclaraciones, justificaciones, asi como correcciones precisas, de caracter menor y
someras, para subsanar las cuesuones puestas de manifiesto en el informe-del érgano
ambiental y el informe precephvo en materia de urbanismo. Correcciones introducidas, asi, no
sustanciales  que no modifican el modelo urbano previsto con anterioridad y mantienen la
ordenacién inicialmente proyectada,‘ sin alterar las soluciones de ordenacién y las propuestas
previstas en el instrumento de planeamiento aprobado previamente. Por tanto, a los efectos de lo
previsto en el articulo 130 del Reglamento de Planeamiento, se puede concluir que no suponen
camblo alguno en los criterios, determinaciones y soluciones del documento previo que fue
objeto de toma en consideracion por la Junta de Gobierno Local con fecha 25/03/2024.

En este mismo orden, el documento tampoco introduce ninguna alteracién en las
determinaciones de ordenacion ratificadas -tras la aprobacién ~provisional y toma en
coniseracion- por la totalidad de los organismos sectoriales cuyo informe era- vinculante; y,
consecuentemente, dichos aj ~que no resultan sustanciales- no Inciden sobre los intereses

~ tutelados por la Administraciones sectoriales cuyas competencias en la materia resulten

afectadas que ya han emitido informe favorable ni por otras Administraciones distintas a las que
ya han sido objeto de informe sectorial durante la tramitacién del expediente.

Modificaciones no sustanciales que, si bien no requeriran de nuevo tramite de aprobacién y, no
obstante, atin cuando dicho informe preceptivo no tiene caracter vinculante, en base al alcance
de las consideraciones - informadas y al deber de asistencia .y colaboracion entre
administraciones publicas, conforme a lo dispuesto en los articulos 140.1.c) y 141 de la Ley

 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Pdblico, si resulta apropiado someter

a pronunciamiento de la Consejeria correspondiente de la Junta de Andalucia competente en
materia de urbanismo, tras la introduccion de las subsanaciones requeridas.

Del mismo modo, con objeto de la nueva documentacion y a la vista de la necesidad de -

ratificacion de dicho informe preceptivo, conforme al-art. 32.1.3% de fa LOUA, sera preciso nuevo
acuerdo complementario de! 6rgano municipal decisorio para su toma en conocimiento, en
virtud de lo estipulado ‘en el apdo. 2 de la Instruccién 3/2019 de la Direccién General de
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Ordenacion del Territorio y Urbanismo sobre la innecesariedad del tramite de aprobacion
provisional.

CONCLUSION

Por todo lo anterior, a la vista de las consideraciones formuladas a lo largo del presente informe,
analizada la nueva documentacion consistente en el Texto Refundido del Plan ‘Parcial de
Ordenacion del sector SUP.R-8 “Rincon del Hinojal” (version octubre 2024), presentada con
registro de entrada n° 2024054691 de fecha 6/11/2024, desde el meto de vista técnico se puede
concluir que no se observan incumplimientos; entendiendo que la documentacion aportada -da
respuesta a las consideraciones de los mencionados informes del Servicio de Proteccién
Ambiental de la Delegacién Territorial en Malaga de la Consejerfa de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul y preceptivo del Servicio de Urbanismo de la Delegacién Territorial
de Malaga de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda. )

Por lo que, considerandose completo y subsanado el expediente, en principio no se encuentra
salvedad ‘para continuar la tramitacion y someter a consideracion la procedencia para su
aprobacién definitiva; condicionada, en su caso, al resultado de la ratificacién de los informes
en materia de urbanismo y prevencién ambiental.

Asi mismo el nuevo documento aportado no incide en los informes previos del Servicio de
Infraestructuras y Obras y del Ingeniero Técnico Municipal de Topografia.

Lo que se informa desde el punto de vista técnico a los efectos oportunos.

El Arquitecto Municipal

El jefe de la Seccién de Planeamiento
. Eduardo

-~ Sacconi Parras
- E 10/12/2024
12:31:10

(documento firmado electrénicamente)
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Visto el informe juridico emitido con fecha 13 de diciembre de 2024 por el
Técnico de Administracién General (CVS: 15250327647460727327), cuyo tenor literal
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firmado

INFORME JURIDICO

ASUNTO: R.E. 2024054691 de 06/11/2024

EXPTE. 372, '

MOTIVCION DEL INFORME: TEXTO REFUNDIDO DE PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR SUP. R-8 “RINCON DEL HINOJAL" DEL PGOU DE MIJAS (VERSION OCTUBRE DE

© 2024).

SOLICITANTE: D. José Morente Antolin en represenlaclén de Gestion de Patrimonio Sllver SL.
y Drei Marvel, S.L.

- ANTECEDENTES

Los que obran en el expediente administrativo, los que constan en el informe juridico emitido por
el técnico que suscribe con fecha de 12/02/2024 (Cédigo Seguro de Verificacion
15250326546376414172) los que constan en el informe técnico de fecha 10/12/2024 (Codigo
Seguro de Verificacion 15250327053330540032) a ,ﬂn de no ser reiterativos y, en particular, los
que a continuacién se relacionan:

I. La Junta de Gobierno Local, en seslén ordinaria celebrada el dia 25 de marzo de 2024, adopt6
acuerdo de aprobacion y quedar enterada de la Propuesta de Acuerdo emitida por la Concejalia
de Urbanismo, (Cddigo Seguro de Verificacion 15252672112734426452) de fecha 15 de marzo
de 2024, relativa a la toma en consideracion yb quedar enterada Texto Refundido del Plan
Parcial de Ordenacion del Sector SUP. R-8 “Rincon del Hinojal” (version mayo de 2023) junto
con su Resumen Ejecutivo fras la aportacién de la documentacion presentada con fecha de
24/05/2023 (R .E. 2023025893), 27/09/2023 (R.E: 2023046445) y 08/11/2023 (R.E. 2023053218),

II. Consta informe de la Delegacion Territorial en Mélaga de la Consejeria de Sostenibilidad.
Medio Ambiente y Economia Azul de fecha 28/05/2024 sobre las consideraciones incorporadas
en materia de cambio climatico -para la verificacion de cumplimiento. del Informe Ambiental
Estratégico, en el que se pone de manifiesto que las medidas propuestas frente al cambio

climatico no resultan adecuadas, de modo que no se han incorporado al instrumento de

planeamiento las consideracionss requeridas en su momento.

Hi. Asi mismo, consta en el expediente informe en materia de urbanismo de la Delegacion
Territorial de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda de Malaga'de 13/06/2024, en sentido
favorable, si bien, se realizan en el mismo una serie de' observaciones que ‘deben ser
subsanadas por el interesado para continuar con el procedimiento. y que imposibilitan por el
momento condicionan la continuacion delprocedimiento a la justificacién yfo subsanacion de los
aspectos indicados en el mismio.

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
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V. Consta aportado informe actualizado de la entidad ACOSOL de 04/07/2024 emitido en
sentido favorable al abastecimiento del referido sector.

V. A fin de comprobar y verificar las deficiencias puestas de manifiesto en los informes
sectoriales arriba indicados, por el interesado se presenta con fecha de 06/11/2024 (RE.
2024054691) nuevo ejemplar de! Texto Refundido del Plan Parcial (version octubre de 2024) que
sustituye al tomado en consideracion con fecha de 25/03/2024 que debera analizar el érgano
autonémico y con fecha de 03/12/2024 (R.E. n® 2024060032) se presenta escrito del técnico
redactor donde expone el alcance de las correcciones introducidas en documentacion gréfica
ahora presentada y su concordancia con las determinaciones del documento previo.

V1. Con fecha de 10/12/2024 se emite informe técnico por el Jefe de la Seccién de Planeamiento
(Cédigo Seguro de Verificacién 15250327053330540032) en sentido favorable a continuar con
la tramitacion del expediente y someter a consideracion la procedencia para su aprobacion
definitiva; condicionada, en su caso, al resultado de la ratificacién de los informes en materia de
urbanismo y prevencion ambiental.

A los anteriores Antecedentes resultan de aplicacidn, a criterio de este informante, las siguientes

CONSIDERACIONES JURIDICAS

)

Primera.- La Disposicion Transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucla (LISTA), establece que ‘Los procedimientos
relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como los instrumentos de gestién y
ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado antes de la enirada en vigor de esta ley podrén
continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del procedimiento y el régi de
comp ias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la
misma. A estos efectos, se consideraran iniciados los procedimientos con ef primer acuerdo preceptivo
del 6rgano competente para fa tramitacion, conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica, y, en el
caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacién ambiental estratégica, con la solicitud
de inicio de este procedimiento”. .

En este orden, referir lo sefialado en el apartado 1 de la Disposicion Transitoria segunda de la
LISTA, que determina que, “Sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicion transitoria primera, todos los
instrumentos de planificacion teritorial y de planeamiento general, asi como los restantes instrumentos
aprobados para su desarrollo y efecucion que estuvieren en vigor o fueran ejecutivos en el momento de
enrada en vigor de esta ley, conservaran su vigencia y ejecutividad hasta su total cumplimiento o
ejecucion o su sustitucion por algunos de los instrumentos de ordenacion de esta ley". .

A este respecto, sefialar que la tramitacion del instrumento de planeamiento (denominacion
segiin LOUA) objeto de informe, se inicié antes de la entrada en vigor de la LISTA, habiéndose
aprobado inicialmente con fecha 22/12/2006, no constando en el expediente acuerdo municipal
para adaptar su tramitacion conforme a la nueva regulacion por lo que procede continuarla de
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acuerdo a Ias reglas de ordenacmn del procedimiento y al régimen de competencias establecidos

_ por a legislacién sectorial y urbanistica vigente en el momento de su inicio. De igual forma, el

presente PPO no vendria obligado a efecluar resérva de vivienda protegida por exigencia del
Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner
suelo urbanizado con destino preferente a la construccion de viviendas protegidas al haber
cbtemdo aprobaclén inicial con anterioridad del 20 de enero de 2007.

Los suelos donde se pretende la actuacion se encuentran adscritos a la categona de suelo
urbanizable sectorizado en desarrollo, incluido eri el Area de Reparto SUP | de Suelo
Urbanizable Sectorizado |ncluldos en el sector SUP.R-8 “Rincon del Hinjal” del vigente PGOU,

“de Muas

Segunda.- Respecto al contenido de Ja documentacion técnica ahora presentada que integra el
Texto Refundido del Pian Parcial objeto de informe, fa misma queda debidamente identificada en

* ¢l informe técnico de 10/12/2024 que no se vuelve a incorporar al presente a fin de no ser

reiterativo considerandola adecuada y correcta.

Al respeclo ‘sefialar que el Sr. Jefe de Planeamiento en el informe técnico -citado indica que
“Analizado el documento que ahora se aporta, se comprueba que el nusvo Texto Refundido presentado
i requeridos en los informes
emitidos con ocasion de fa dltima toma en consideracion en materia de urbanismo y ambiental; si bien la
subsanacitn de dichas deficiencias seré objeto de comprobacion y verificacion por parte de los érganos
competentes de la administracion autonémica.

Como se ha expuesto, se aporta nueva documentacion en la que se realizan pequerios ajustes que tienen

" por objeto exclusivamente cumplimentar y atender a cada una de las consideraciones requeridas en los

informes aludidos, introduciendo Jas modificaciones estrictamente necesarias y permaneciendo el resto
de determihaciones del Plan Parcial de Ordenacién aprobado y tomado en conocimiento previamente
invariables. .,

El presente Plan Parcial ya ha sido objeto de sucesivos informes previos con ocasién de las consecutivas
aprobaciones y tllima toma en consideracion del documento del Texto Refundido del Plan Parcial,
emitiéndose en sentido favorable con motivo de las consecutivas aprobaciones.

En este sentido; el nuevo ejemplar tiene por objeto exclusivamente dar respuesta y atender a fas
consideraciones e incidencias planteadas en los informes sectoriales y preceptivos' referidos. De tal
forma, se limita a corregir referencias, completar las determinaciones y recoger los requerimientos
efectuados redundando en el marco normativo y legal aplicable de la distinta legislacién urbanistica y

sectorial, as/ como completar y trasladar, en su taso, dicha informacion y determinaciones a la

documentacion gréfica, completando los planos de ordenacién de modo aclaratorio. Todo ello mediante

ajustes puntuales en Ios capitulos correspondientes de la Memoria, Normativa Urbanistica y Planos.

La nueva documentacién ahora aportada contiene la minima exigida asi como las

determinaciones establecidas en los articulos 13 y 19 de fa LOUA'y en el vigente PGOU,
Documentacion y ajustes de caracter menor, sin afectar a las determinaciones y parémetros de
ordenacion, que no alteran ef sentido favorable de dichos informe’ previo, con motivo de la toma en
consideracion, sin suponer alteracién de ningin tipo de las soluciones de ordenacion globales y
caracteristicas previas, resultando valido el contenido en todo lo demés. .

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
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Adecuacién a la normativa y planeamiento vigente y‘ propuesta de ordenacion urbanistica pormenorizada -

Dichos ajustes, como referimas sin afectar a las caracteristicas urbanisticas previas, que permanecen
inalteradas, mantienen las determinaciones de ordenacion de la normaliva de aplicacion vigente no
suponiendo un cambio sustancial respecto del documento que fuera aprobado inicialmente, introduciendo

tinicamente ajustes en los pardmetros relativos a la sostenibilidad econbmica, a los limites de sectory las -

conexiones viarias, y a la mejor definicion en la ordenacién de las parcelas rotacionales, todo ello junto a
la incorporacién de las consideracione ifestadas en el Informe Ambiental Estratégico.”

Tercera- Respecto del Estudio Econémico-Financiero aportado de conformidad con el
articulo 19 de la LOUA, éste ha de preveer el coste de ejecucion de la actuacion y las fuentes de
financiacion, sefialando el informe técnico que “Los medios econémicos y de financiacion con que
cuenta el promotor se sustentan en la propia solvencia de la entidad propistaria y promotora de la
actuacion asi como por la propia titularidad que ostenta de los terrenos sobre los que se aclia, con la
garantla del propio valor del suelo, En este orden en el Estudio Econdmico Financiero se incluye Estudio
de Viabilidad donde se refleja que el valor del suelo sin urbanizar es muy superior a las cargas lotales
urbanisticas de! sector, de forma que, al encontrarse el suelo libré de cargas, es el propio suelo el medio
econdmico que acliia como recurso propio y fiente de fi nanc:aclén incluyendo jusllﬁcacrén mediante la

que se fundamenta que la ena;enac:on parcial de la propiedad —con su aprovechamiento edificable

resulta suficiente para asumir la totalidad de las cargas de urbanizacién; con Ia posibilidad de financlar

dicha aclividad a través de la figura del agente urbanizador. Asf mismo, se apona cerifi cado de solvencia

del promotor emitido por entidad bancaria.”

Con la documentacién aportada relativa a Planes de iniciativa particular de conformidad con lo
establecido en fos articulos 46 y 64 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento. consta cuenta anual del promotor del sector Drei
Marvel, S.L. presentada en el Registro Mercantil e impuesto de sociedades de 2022 de dicha
entidad, cuenta anual de la entidad Gestién de Patrimonio Silver, S.L. e impuesto de sociedades
del ejercicio de 2022 de dicha entidad y certificado bancario de 31 de octubre de 2023 emitido
por la entidad Renta 4 sobre solvencia econdmica de la entidad Drei Marvel, S.L. y sus socios de
referencia.

Asi mismo, consta aportado Informe de Sostenibilidad Econémica conforme establece el
articulo 19.1.a) regla 3° de la LOUA. El apartado 4 del articulo 22 de! Real Decreto 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana,
establece que la documentacién de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en
el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Plblicas
afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta
en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del
suelo destinado a usos productivos.

El Informe de Sostenibilidad Econémica concluye sefialando que "El desarrollo del sector no
supondré carga econémica alguna para el Ayuntamiento de Mijas ni durante la fase de ejecucion de las
obras de urbanizacién ni durante la fase de ejecucion de las obras de urbanizacién de desarrollo de la
edificacion. En consecuencia, la actuacion objeto de andlisis es econémicamente sostenible y viable.”
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No obstante lo anterior, el Informe de Sostenibilidad Econdmica ya fue objeto de analisis
constando- informe de la Intervencién General municipal en sentido favorable de fecha

.16/08/2023.

Cuarta.- Sentado lo anterior, encontrandose el expediente pendiente de recabar los informes
sectoriales previos a la aprobacién definitiva como viene siendo expuesto y pronunciamiento

sobre las incidencias puestas de manifiesto en los informes de la Delegacion Territorial ‘en .
. Mélaga de la Consgjerfa de Sostenibilidad. Medio Ambiente y Economia Azul de fecha
- 28/05/2024 y de la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de

Mélaga de 13/06/2024, resulta procedente remilimos ahora a fa INSTRUCCION 3/2019 DE LA
DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO, SOBRE EL
TRAMITE DE APROBACION PROVISIONAL EN DETERMINADOS INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO. )

En este sentido, informar que con fecha 5 de marzo de 2019, el Consejo de Gobierno de la Junta -

de Andalucia, ha acordado instar a la Consejeria de Fomento, infraestructuras y Ordenacion del
Territorio a “infciar cuantas medidas sean necesarias para agilizar, simplificar, armonizar y
aclarar los procedimientos y tramites administrativos en materia de urbanismo y ordenacién del
territorio".

En dicha Instruccion se establece, en lo que respecta a la LOUA, la innecesariedad de
aprobacion. provisional cuando la administracion competente para la aprobacion definitiva es
también la administracion responsable de la tramitacion de! instrumento de planeamiento, resulta
del tenor literal del apartado 1.3° del articulo 32 “Tramitacién de los instrumentos de
planeamiento” que establece claramenté que "La Administracion responsable de fa tramitacion
deberé resolver, a la vista del resultado de los trémites previstos en la letra anterior [Se refiere a
los tramites que siguen a la informacion piblica], sobre fa aprobacion provisional o, cuando sea
compelente para ella, definitiva, con las modificaciones que procsdieren {...)". .

Sexta.- En conclusion, se emite informe juridico en sentido favorable al Texto Refundido del
Plan Parcial de Ordenacion de! Sector SUP. R-8 *Rincén del Hinojal” presentado con fecha de
06/11/2024 (RE. 2024054691) por D. José Morente Antolin a instancias de las entidades
GESTION DE PATRIMONIO SILVER, S.L. y DREI MARVEL, S.L.. (version octubre de 2024) con
fecha .de 06/11/2024 (RE. 2024054691), debiéndose dar traslado del mismo y de la
documentacion que lo integra al Servicio de Proteccion Ambiental de la Delegacion Territorial en
Malaga de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio. Ambiente y Economia Azul y al Servicio de
Urbanismo de la Delegacién Territorial de Mélaga de a Consejerfa de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda a los efectos de recabar su pronunciamiento o ratificacion de informes
previos emitidos, en su caso, a los efectos de proseguir, si procede, con el trémite para la
adopcion de acuerdo de aprobacién definitiva del instrumento de ordenacién urbanistica de
referencia. -

*'DEPARTAMENTO DE URBANISMO
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Codigo Seguro'd

Visto el informe técnico emitido con fecha 7 de enero de 2025 por el Jefe de |a
Secci6én de Planeamlento (15704506324064253526), cuyo tenor literal es como sigue:

URBANISMO

PLANEAMIENTO Y GESTION
AVUNT(\H'ODE
-MLIAS
ASUNTO: Diligencia compresiva de los datos de aprobaci6n para elevacién a informes sectorial
EXPTE: 372 ) ) .
MOTIVACION DEL INFORME: Informacién relativa a la toma en consideracion y d i6 gida del del
Plan Parcial de O ion del sector SUP.R-8 “Rincdn del Hinojal". .

Consuitado el expediente administrativo mteresado se informa que mediante acuerdo adoptado
por fa Junta de Gobierno-Local, en sesién ordinaria celebrada el 25 de marzo de 2.024, se
resolvié tomar en consideracién y quedar enterada de la documentacién correspondiente al Ta(to
Refundido del Plan Parcial de Ordenacion del sector SUP.R-8 "Rincon del Hinojal’, promovido por
las éntidades Gestion del Patrimonio Silvér, S.L. y Drei Marvel, S.L., de conformidad con la
documentacion técnica aportada comprensiva del Texto Refundido junto con sus planos aportado
con registro niimero 2023025893 de fecha 24/05/2023; junto con la Memoria de Sostenibilidad
Econdmica aportada con registro nimero 2023037224 de fecha 27/07/2023, los nuevos
documentos de Memoria y Ordenanzas Reguladoras, presentados con registro numero

2023046445 de fecha 27/09/2023, \2 la documentacién financiera acreditativa de la solvencia’

econémica presentada con registro ndmero 2023053218 de fecha 8/11/2023, que sustituyen a

. los anteriores; ademds del Documento Ambiental Estratégico y Estudio Aclistico aportados con

registio nlimero 2019009710 de fecha 6/03/2019 y documentacién de subsanacién de la misma,
aportada con registro nimero 2019019209 de: fecha = 10/05/2019  (CVS:
15253075422233662353). :

Tras la referida toma en consideracidn, se procedié a recabar informe del érgano ambiental para
que emita pronunciamiento, en consonancia con lo dispuesto en el Informe-Ambiental Estratéqgico

~de fecha 28/02/2021, asi como nuevo informe. preceptivo en materia de urbanismo o su

ratificacién conformie a lo establecido en el art. 31.2.C de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de: Andalucia (LOUA), emitiéndose los = siguientes informes y
pronunclamientos sectoriales:

- Informe de la Delegacion Territorial en Mélaga de la Consejeria de Sostenlbllldad Medio
Ambiente y Economia Azul, de fecha 28/05/2024, sobre las consideraciones incorporadas
en materia ‘de camblo climatico para la verificacién de cumplimiento del Informe
Ambiental Estratégico, en el que se pone de manifiesto que las medidas propuestas
frente al cambio climéatico no resultan adecuadas, de modo que no se han incorporado al
instrumento de planeamiento las consideraciones. requeridas en su momento (CVS:
15263037753335355767)  (CSV:  Pk2jmV7VNX2YYQMBMQBE3HHHB7DMVL -
Verificacién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirmal).

- . Informe previo preceptivo de fecha 13/06/2024 de la Delegacién Territorial de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda de Malaga cuyo pronunciamiento es favorable,
sefialando una serie de observaciones que condicionan la continuacién del procedimiento
a la justificacion y/o subsanacion de los aspectos indicados en el mismo (CVS:
15250142770165504641)

De conformidad con el resultado de los citados informes, con reglstro no 2024054691 de fecha
6/11/2024, por el promotor de |g actuacion se presenta un Ultimo ejemplar del Texto Refundido
del Plan Parcial de Ordenacién del sector SUP.R-8 “Rincén del Hinojal” (versién octubre 2024) al

objeto de subsanar las incidencias y consideraciones puestas de manifiesto en los mismos, de

conformidad a los documentos electrénicos que compone el documento técnico detallado a
continuacioén.

Dicha documentacién técnica, ya remitida mediante registro de salida n® 2024041657 de fecha
16/12/2024 a Delegacion Territorial de Malaga de la Consejeria de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda, es la que corresponde con los siguientes documentos electrénicos:
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(RD 1671/2009).

firmado

15704501

Cédigo Seguro d

URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

AYUNTAM ENTO DE

DOCUMENTOS

Fichero: 1 Texto Refundido.pdf (Indice documental)
C8V: 15245226243155322305

Fichero: 2 Memoria, Texto Refundido.pdf
Csv:1 5245226756616220031

Fichero: 3 Ordenanzas Reguladoras, Texto Refundido.pdf
C8V: 15245226557202131377

Fichero: 4 Plan de Etapas, Texto Refundido.pdf
CSV: 15245226777334712663

Fichero: 5 Estudio Eccco Financiero.pdf
CSV: 15245226777334712663

Fichero: 6 Resumen Ejecutivo, Texto Refundido.pdf
CS8V: 15245226367363300405

Fichero: 7 informe Sostenibilidad écca, Texto Refundido.pdf
CSV: 15245226025174021760

Fichero: 8 Doc. para Planes e Iniciativa particular, Texto Refundido.pdf
CSV: 156245226412103016625

Fichero: 9 Planos.pdf
CSV: 15245226321544432666

Fichero: 10 Justificacion Normativa Accesibilidad.pdf
CSV: 15245226147201076515

Fichero: 13 Actividad Arqueologica.pdf
CS8V: 15245226067130752367

Fichero: 14 Programa de Incremento de fa Capacidad de Sumidero.pdf
C8V: 15245225722214625405

Fichero: 15 Informe Ambiental.pdf
CSV: 15245226275723216341
Fichero: 16 Estudio de Vegetacion.pdf
CSV: 15245226154676004621

Como se ha puesto de manifiesto en informe previo, el contenido de la documentacion técnica
ahora aportada viene a corresponder con el del documento que ha sido objeto de toma en
consideracién por la Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria celebrada el 25 de marzo de
2.024 con las modificaciones introducidas para la subsanacién de las consideraciones requeridas
en los precitados informes del Servicio de Proteccién Ambiental de la Delegacién Territorial en
Malaga de la Consejerfa de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de fecha 28/05/2024
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y preceptivo del Servicio de Urbanismo de la Delegacidn Territorial de Mélaga de la Consejeria de

Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de fecha 13/06/2024.

Lo que se informa a los efectos oportunos.
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Visto el informe emitido en matéria ambiental con fecha 18 de enero de 2025
por el Servicio de Proteccion Ambiental de la Delegacion Territorial en Malaga de la
Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia’ Azul, verificando el
cumplimiento de las condiciones establecidas en el Informe Ambiental Estratégico del
Plan Parcial de Ordenacion del sector SUP-R8 “Rmcon del HmOJal” cuyo tenor literal
es como S|gue

‘CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE ¥
ECONOMIA AZUL
Delegaclén Territorial en Mélaga

Junta de Andalucia

INFORME DEL SERVICIO DE PROTECCIGN AMBIENTAL SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS
CONDICIONES DEL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR SUP R-8 “RINCON DEL HINOJAL” (EA/MA/20/19).

ANTECEDENTES
PRIMERO.- E| plan parcial de urdenaclun del sector SUP R-8 “Rincén del Hinojal”, del término mumcnpal
de Mijas, es un | de g de d {lo cuyo pi general, que viene a
desarrollar, no se ha sometido a evaluauén bi ica, incardind de este modo, en el

supuesto contemplado en el articulo 40.3 ¢) de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestién integrada de la
calidad ambiental - en su redaccién previa a la entrada en vigor de la ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad det tem!orlo en Andalucfa, que era la que regia en el momento de
y K ion de la 6 égi de dlcho plan parcial -, y debiendo
someterse, por lo tanto, a un procedimiento simplificado de evall égica. El objeto
de este plan parcial es acometer el desarrollo de las previsiones de ordenacién del planeamiento
general del municipio en el dmbito del sector SUP R-8 “Rincén del Hinojal”, asigndndole usos
pormenonzadus y Upologlas edificatorias al tiempo que se trazan las redes de comunicacién, de
. de agua, alc do, de energia eléctrica y los restantes servicios. Asimismo, el plan
parcial delimita las reservas de terrenos para dotaciones pliblicas y privadas, de conformidad con lo
ido en la i i vlgen(e en el momento en que se tramitd su evaluacién

égica, en el regl di i y en el plan general del municipio.

SEGUNDO.- Con fecha 12 de marzo de 2019 el Ayunlamnento de Muas sullﬂté ante esta Delegacién
Territorial la tramitacion de la evaluacién i del i de
planeamlenzo propuesto. Una vez se acompafid, tras el pertlnente requerimiento de subsanacién, la

de la doc ién técnica y. i | exigida en el articulo 39.1 de la ley 7/2007, de 9 de
julio, de gestién integrada de la calidad i el 4 de junio de 2019 se acordé la. admisién a tramite
del procedimiento simplificado de evaluacién ambiental estratégica del plan parcial de ordenacién del
sector SU R-8 "Rincdn del Hinojal”, el cual, tras el c¢ pondi tramite de ¢ consignadoen el
articulo 39.2, se resolvié el 28 de febrero de 2021 mediante la emisién del informe ambiental
estratégico.

TERCERO.- En el apartado 4.6 del informe ambiental estratégico-emitido, se recoge, entre otras cosas,
que “[...] existe, dentro del dmbito de actuacién, una superficie de unas 15 ha ocupada por matorral
mediterrdneo noble, que si bien no constituye un hébitat de interés comunitario, constituye un
ecosistema que puede albergar tanto especies de flora como de fauna que han de preservarse como
minimo. en las zonas verdes, sin perjuicio de la incorporacién de arbolado que en las mismas pueda
acometerse”.

CUARTO.- En el apartado 4.7 del informe ambiental éstratégico emitido el 28 de febrero de 2021, se
apunta que, de las disposiciones necesarlas para fomentar la baja emlsidn de gases de efecto
invernadero y prevenir los efectos del camblo climético a medio y largo plazo, que figuran en el
apartado 2.1.8 del documento amt églco, las medidas, como “[...] reducir el consumo de
recursos en las edificaciones utilizando arquitectura bioclimética, utilizando la energfa solar para
obtener energia, utilizar medidas para reducir el consumo de agua [...] quedan més en lo. meramente
tedrico que en exigencias concretas que obliguen a su implementacién [...]". Se afiade que debera “[...]
establecerse una baterfa de medidas que garanticen una reduccién de emisiones de gases de efecto
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CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y
ECONOMIAAZUL
Delegacién Territorial en Malaga

Junta de Andalucia

invernadero de manera tal que su i i6n resulte pl 'exigible Estas medidas
especificas y concretas deberén incluirse en el instrumento de ordenacién en aras a que en sy
t hte ejecutivas y sea exigible su implementacién. Deberdn

desarrollo L 0

. remitirse a la Delegacidn Termonal de Desarrollo Sostenible en Malaga previamente a la aprobacién

definitiva del instrumento de ordenacién para su conocimiento y valoracién. Otro tanto cabe esgrimir
acerca del incremento de la capacidad de sumidero que dote al plan parcial de coherencia con, el plan
andaluz de accidn por el clima. Umcamente figuran algunas afirmaciones laxas [...] sin que exista una
dols prevista de impl i6n en el dmbito de actuacién. Por lo tanto, debers elaborarse

[...} unas medidas de inc de la bi - méxime cuando, como se ha indicado en el informe
emitido por el Servicio de Gestién del Medio Natural de esta Delegacién Territorial, van a resultar
afectadas 15 ha de superficie’de matorral noble que en la actualidad ya constituye un idero de
carbono atmosférico - que presente un alcance proporcionado al de la actuacién que se propone. Por
consngmen!e, debera incorporarse al instrumento de’ ordenacién, previamente a su aprobacién
i con anterioridad copia a la Delegacién Territorial de Desarrollo

Sos(emble en Malaga para su conocimiento y valoracién, jun conjunto de medidas de incremento de

biomasa forestal que incluya cartografia y donde se recojan las especiesa plantar niimero de plan(ulas,

densidad, superficie donde se ac , asi como medidas de reposicién de p

perdidos y de riegos' durante al menos los dos veranos siguientes. Debers, ademds, jusliﬁcarse
cuantitativamente el carbono que p da fijarse med dichas medidas de inci de fa
bi incluyénd, la valoracién del carbono que se liberard a la atmésfera al

_éliminarse el matorral extstente en una parte conmderable del dmbito [...]"

QUINTO.- E| 9 de abril de 2024 se recibe en la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economfa Azul en Malaga escrito del Ayuntami de Mijas el que se aporta cierta
documentacién técnica, solicitando se verifique que se haya incorporado de manera adecuada lo
sefiatado en el mforme ambiental eslrateglco de 28 de febrero de 2021 en relacién con el cambio

i Sin go, las did; das en cuanto a fa reduccidn de gases de efecto
invernadero sigui |tand imprecisas, f ladas en ocasiones con expresiones como “en la
medida de lo posible”, que las inhabilita en cuanto a la obligacién juridica de su implementacién,
pudiendo aducir el titular de las actuaciones que intenté efectuar las medidas “en la medida de lo
posible”, no resultdndole viable aplicarlas. También se requiere una mayor precisién en el programa de
incremento de la capacidad de sumidero, pues en fa documentacién aportada no se apuntan los
taxonés con los que se pueda llevar a cabo, ni se establece una densidad minima u ‘orientativa, ni la
superficie donde se acometerd la plantacién, ni se recogen medidas de seguimiento, riegos y reposicién
de matras. En consecuencia, con fecha 28 de mayo de 2024 el servicio de proteccién ambiental de la

Delegacién Territorial de ibilidad, Medio Ambi y Economia Azul en Mélaga emite un
requerimiento de subsanacién, donde también se senala que deberla anadurse a la redaccién del
apartado 20.3 del texto refundido del instrumento de p 0 do que “en las

cunetas que se construyan en desarrollo del |nstrumento de_planeamiento se deberan incorporar
rampas rugosas cada 15 metros y con paredes laterales cuyas pendientes han de ser inferiores al 57%.
Las alcantarillas, asimismo, se dotardn con un sistema homoélogado para facilitar la salida de los
animales a base de rampas perimetrales con sustrato granulados”.

SEXTO.- £l 19 de diciembre de 2024 el Ay i de Mijas da al requerimiento de
subsanacién mencionado.en el punto anterior, i aporte doc | consi: 2 en i
del instrumento de ordenacién y un anexo al mismo en el que se recoge un programa de forestacién del
ambito de actuacién.
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CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y
' ECONOMIAAZUL
Delegacién Territorial en Milaga

Junta de Andalucia

CONSIDERACIONES ACERCA DEL CUMPLIMIENTO DEL CONDICIONADO ESTABLECIDO EN EL
INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL 28 DE FEBRERO DE 2021

En aras a dar cumplimiento al condicionado del informe ambiental estratégico emitido por esta
Delegacion Territorial el 28 de febrero de 2021, particularmente en lo referente al cambio climético, el
Ayuntamiento de Mijas ha incluido en el instrumento de planeamiento que ha de presentarse a la
aprobacién definitiva, las consideraciones que se han puesto de manifiesto tanto en el informe
ambiental estratégico como, posteriormente, en el requerimiento de subsanacion del 28 de mayo de
2024. Asi se incorporan, como se habia exigido en elinforme ambiental estratégico, medidas concretas y
formuladas de manera que su implementacién resulte juridicamente exigible, para disminuir la emisién
de gases de efecto invernadero, a saber; en el apartado 20.4 de la memoria del refundido que se ha
presentado ante esta Delegacién Territorial, se sefiala que las edificaciones tendrén una calificacién
energética tipo B o mayor; que el 30% de la energfa de los edificios se generard a partir de sistemas de
energia renovable (sea mediante el disefio de los edificios o bien mediante instalaciones anexas a los

mismos); que un 20% de las edificaciones quedardn bajo cubiérta vegetal; que el agua de riego de las .

zonas verdes tendra que ser regenerada; que las instalaciones comunes del proyecto de urbanizacién -
bancos, marquesinas, columpios ~ se ejecutardn con materiales con certificacién ambiental; que se
incluirdn puntos de recarga para coches eléctricos en una proporcién de 1 carga eléctrica cada 35
aparcamientos, y que asi habra de figurar en el proyecto de urbanizacién, entre algunas otras medidas
mas.

Asimismo, se incorporan, como se habfa exigido en el informe ambiental estratégico, medidas
para incrementar la capacidad sumidero del 4mbito de actuacién. Se aporta, a tal efecto, un programa
de forestacién que, ademas de considerar las pérdidas que en término de biomasa y sumidero
entrafiaran las afecciones a las quince hectéreas de matorral noble actualmente existente en el mbito
de actuacién, especifica los taxones a emplear (alcornoque y encina), delimita superficies de actuacién
y establece unas densidades de plantacién de pies de una savia que resultan suficientemente

bici en términos de inc de lat y, por ende, de la capacidad de sumidero del
4mbito. Se detaltan asimismo aspectos técnicos como la metodologia de siembra, la periodicidad de los
riegos, o la reposicidn de marras de aquellos pies que se perdieren por cualquier causa,

Finalmente, se ha incorporado, en el apartado 20.3 de la memoria del refundido del plan parcial
a aprobarse definitivamente, que “[...] en las cunetas que se construyan en desarrollo del instrumento
de planeamiento se deberdn incorporar rampas rugosas cada 15 metros y con paredes laterales cuyas
pendientes han de ser inferiores al 57%. las alcantarillas, asimismo, se dotardn con un sistema
homologado para facilitar la salida de los animales a base de rampas perimetrales con sustrato
granulados”.
CONCLUSIONES
Del andlisis de la doc i6n pi da por el Ay de Mijas con fecha 19 de
diclembre de 2024 se concluye que se ha atendido de manera adecuada el condicionado del informe
ambiental estratégico emitido el 28 de febrero de 2021 por esta Delegacién Territorial, por lo que se
informa favorablemente el instrumento de ordenacidn para la aprobacién provisional y/o definitiva del

.plan parcial de ordenacién del sector SU R-8 “Rincén del Hinojal”, en et término municipal de Mijas.

EL JEFE DE SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL
Francisco Jests Alascio Garcia

EL ASESOR TECNICO
Ratil Martinez Florido
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Cadigo Seguro d Verificacion:

Visto el informe previo preceptivo emitido con fecha 30 de enero de 2025 por la
Delegacion Territorial de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda de Malaga, en
sentido favorable, con las observaciones sefaladas en eI mismo, cuyo tenor literal es

.como sigue:

Consejerfa de Fomento, Articulaclén del
Territorio y Vivienda
Delegacién Territorial de Mdtaga

Junta de Andalucia

FAG/JBR/jlcm

INFORME QUE EMITE LA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO,
ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA DE MALAGA EN RELACION CON EL
EXPEDIENTE: “MI-199.- PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP R-8
“RINCON DEL HINOJAL” DEL PGOU DE MIJAS”."

ANTECEDENTES
PRIMERO.- Con fecha 02/02/2015 tiene entrada en esta Delegacién Territorial el expediente de referencia

a fin de que se emita informe preceptivo previsto en de la Ley 7/02, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanfstica de Andalucfa, previo ala aprobaci6n definitiva det mismo. -

SEGUNDO.- Tras la correspondiente tramiitacién administrativa del expediente, con fecha 29/01/2025 se
emite informe Propuesta Previa de informe por el Servicio de Urbani en el que literal se hace
constar:

’ A1, OBJETO DEL INFORME Y ANTECEDENTES

-0BJETO:

Emisién de la propuesta previa al informe previsto en el articulo 31.2.C) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanfstica de Andalucia, en adelante LOUA, segin lo establecido en el artfculo 13.3.¢) del Decreto
36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el elercicio de las competencias de la Administracién de la Junta de
Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en relacién con ta aprobacién del Plan Parcial de
Ordenacién del Sector SUP R-8 “Rincon det Hinojz\l" del municipio de Mijas (Malaga).

~ ANTECEDENTES:

PRIMERO.- En fecha 02 de maye de 1024 tuvo entrada en esta Del i oficio det de

Mijas, de referida al Texto Refundido det Plan Parcial de Ordenacion del sector SUP

R 8 "Rlncén del Hinojal”, al objeto r.le que se emita el informe previsto en el articulo 31.2.C) de la Ley 7/2002 de 17
de [o] ica de Andalucfa (LOUA).

Tras el estudio de la documentacién por este Semclo de Urbanismo se ohserva que el expediente se encuentra

N incompleto, remitis de al el 7 de mayo de 2024. £l
13 demayo de 2024 ¢ trada nueva el anterior
SEGUNDO.- El 17 de mayo de 2024.se trasladé al i oficlo que el

consldera completo en fecha 13 de mayo de 2024, 2 efectos del cémputo del plazo para la evacuacion del Inlorme
previsto en el articulo 31.2.C) de la LOUA.

TERCERO.- El 13 de junlo de 2024 se emiti6 Informe par esta Delegacién Territorial en'el que se concluye que “..
En base o lo establecido en el APARTADO B “ANALISIS TECNICO DEL EXPEDIENTE® del presente informe, se propone la
emisidn de informe FAVORABLE al Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP-R8 “Rincon del Hinojal” del PGOU de
Mijjas, con las observaciones consignadas en este aportado. ..."; en la misma fecha se trasladé este informe al
Ayuntamiento de Mijas.
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_conservar los informes, pronunciamie jales y actuaciones del Srgano

CUARTO.- El 18 de diciembre de 2024 por et Ayuntamiento de Mijas se aporté nueva documentacmn sollcllando la

emisién de nuevo informe a fin de adaptar, si procede, el ido del emitido
apreciado determinados defectos formales se requirié su subsanacién mediante oficio de 20 de diciembre de 2024,
1 8 de enero de 2025 tuvo entrada en esta Delegacidn Territorial oficio del i de Mijas de

documentacién que subsana los defectos formales apreciados.

QUINTO.- E| 9 de enero de 2025 se icéal iento que el iente se d pl 18 de enero
de 2025 lnméndose en esta fecha el cdmputo del plazo para la emisién del informe solicitado.

SEXTO.- TRAMITACION MUNICIPAL:

) Aprobacién Inicial: Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 22 de diciembre de 2006.
b} Informacion Piblica:

- Dlario Sur de fecha 4 de enero de 2007,

-BOPde 5 deenero de2007.

- Tabldn de anuncios del Ayuntamiento.

€l acuerdo de ap on inicial se ha noti alos i tados e i
Durante el periodo de informacién publica se han pi 4 escritos de all seglin resulta del cerufcado
emitido por la Secretaria General Accldental del i el 17 de d de 2007. Estas aly

fueron objeto de informe técnico.
<) Aprobacién provisional; Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 3 de septlembre de2014.

Mediante este acuerdo se estiman parci: las alegaci ala aprobacidn iniciat y se insta que se
solicite la verificacién o adaptacion de los informes fales de aguasy telec fone:

El acuerdo de aprobacién provisional se ha notificado a los propi afectados el d

d) Toma en ideracién de nueva doc én técnica; Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 25 de
marzo de 2024.

A.2, NORMATIVA, COMPETENCIAY PROCEDIMIENTO )

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), que entrd en
vigor el 23 de diciembre de 2021, establece en el apartado l de su dlspOS\ClOﬂ transitoria tercera que “los

dimit relativos a los i de pl asi como los i de gestién y
ejecucién del planeamiento, que se hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de esta ley podrén continuar su
tramitacién conforme a los reglas de ordenacién del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la
legislacién sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se considerardn Iniclados

fos progedimientos con el primer acuerdo preceptivo del érgano ¢ pora la itacién, conforme a lo
previsto en la legislacidn urbonfstica, y, en el caso de los | de ami dos a evaluacién
amblental estratégica, con la solicitud de inicio de este procedimiento, afiadiendo en su segundo apartado que, no
obstante, dichos procedi podran i conforme a las d: inaci de esta ley siempre que se puedan

I, por no ver afectado su

contenido”,

En cuanto a su desarrollo reglamentario, ‘el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de

- Andalucfa, en su disposicién transitoria quinta dispone en similares telmlnos aunque matizando en sentido amplio

el alcance de laaplicacién de la | sectorial y ica, lo

“1. Conforme a lo disposicién transitoria tercera de lo Ley, los de it rbanis que hubleran
iniclado el procedimiento para su oprobacién antes de su emrada en wgor padrén tonlmuur su tromitacidn conforme
a las disposiciones establecidas por la legist torial y urb a vig de inicior la misma.

2. Dichos procedimientos podnin tramitarse conforme a las disposicic delateyyel siempre que

puedan conservar los informes, pronunciomientos sectoriales y nctuacmnes del rgano ombiental por no ver afectado
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desagregarse en un Plan General de Ordenacidn Municipal y en un Plan de Ordenacién Urbana, continuando con la
tramitacién de ambos instrumentos conforme a lo dispuesta en la Ley y en el Reglomento. ™.

En este sentido, dado que e! presente procedimiento se ha iniciado antes de {a entrada en vigor de la LISTA,
contando con aprobacién inicial de fecha 22 de diciembre de 2006 y puesto que no consta en el expediente acuerdo
del Ayuntamiento en el sentido de adaptar su. tramitacién a la nueva Ley, procede continuar el procedimiento
conforme a las disposiciones establecidas por la legislacidn sectorial y urbanlsnca vigentes en el momento de su
inicio.

Astmismo, de acuerdo con la dlsposlcién transitoria segunda de |a LISTA, “todos Ios instrumentos de plamf jcaclén
territorial y de planeamiento general, asi como los restantes i para sy y gjecucion
que estuvieren en wgar o fueran ejecutivos en el momento de éntrada en vigor de esta ley, conservardn su vigenciay

ividad hasta su total fi 0 ejecucién o su sustitucidn por algunos de los instrumentos de ordenacidn de
esta fey”, No obstante hay que tener en cuenta que de acuerdo con el apartado 2.f) de la disposicién derogatoria
dnica de la LISTA, queda derogado expresamente la Norma 454.a del Plan de Ordenacién del Territorio de
Andalucia (POTA).

~NORMATIVA:

Normativa urbanistica general:

~Ley 7/2021, de 1 de dici deimpulso para la ibilidad del tersitorio de Andalucia. {LISTA)

- Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ord. i6n Urbanistica de lucia; (LOUA) (Disposicién Transitoria Tercera de
laLISTA) .

- Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio por el que se aprueba ¢l Regl de i para el

aplicacion de 1a Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenaciéh Urbana (RP).{Disposicién Transitoria Novena de la LOUA)
ativ; nistl il
- Revisidn det Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) de Mijas, aprobado por la Comisién Provincial de
Ordenacvén det Tem(onc y Urbanismo (CPOTU) en sesién celebrada el 16/12/1999 (BOP n°20, de 31/01/2000). £
de Ci i de la ion de la CPOTU de 16/12/1999, aprobado en sesién celebrada el
20/12/2000 (BOP n° 21, de 30/01/2001),y el di di imi dela ion de la CPOTU, aprobado en
sesion celebrada el 12/04/2002 (BOP n° 108, de 07/06/2002)

- Adaptacién Parcial a la LOUA del PGOU, aprobada definitivamente por et Plenn del ‘Ayuntamiento de Mijas en
sesion ordinaria de fecha 26/03/2010; (Normativa publicada en BOP n®18, de 27/01/2011)

~ Texto Refundido del PGOU de Mijas, aprobado mediante acuerdo plenario de fecha 28/11/2013 (Normativa
publicada en BOP n° 91, de 15/05/2014)

en materia de ordenacién de!
- Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacidn del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia. {LOTA)

~ Plan de Ordenacién del Territorio de Andalugia, aprobado por Decreto 206/2006, de 28 de noviembre (BOJA n° 250
de29de dlclembve de 2006). (POTA)

Por su parte y en relacion con la aplicacién de la LOUAy la uhrma operada por la Ley 2/2012 de 30 de enero, de
de

modificacion de la Ley 7/2002; de 17 de di de Orde Andalucfa, el apartado 2.2 de la
Instruccién 1/2012 de la Direccion General de Urbanismo a los érganos urbanisticos de la Consejeria de Obras y
Vivienda en relacién con su entrada en vigor y aplicacién , modificada en su apartado 3.3 por la Instruccién 5/2019,
dice que "los planes urbanisticos en tramitacién sobre los que haya recaido la Aprobacién Inicial a la entrada en vigor

de la Ley 2/2012 de 30 de enero, segulrén tramitdndose por el mismo pr i contenido y c
vigentes en el de su Aprobacién Inicial. No obstante, el Ayuntamlento podré incorporor a
estos planes en tramitacién las modificaciones introducidas en la LOUA por la Ley 2/2012 de 30-de enero, mediante
nueva Aprobacién Inicial, o en su caso, i con de nueva ir ptiblica.”. Asi pues, dado
que el acuerdo de ap i de3de de 2014 no se ha sometido a informacién piiblica, ni
hace reférencia expresa a tal ac ion debe derse que el i sigue itd por el mismo
, contenido y i vigentes en el momento de su aprobacidn Inicial, en la

redaccién de la LOUA anterior a la entrada en Wgofde Ia Ley 2/2012 de 30 de enero.
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~ COMPETENCIA:

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 31.1.8)b), en relacién con el articulo 123.1i) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Lacal (LBRL), la competencia para la aprobacién
definitiva del Plan Parcial ponde al Pleno del i de Mijas.

La aprobacién se acordard en los términos fijados en el articulo 33.2 de ta LOVA.

SEGUNDO.- De acuerdo con el articulo 31.2.C) de la LOUA, corresponde a la Consejeria competente en materia de
urbanismo, la evacuacién de informe preceptivo en Innovaciones de los Planes Generales de Ordenacién
Urbanfstica, Planes Parciales de Ordenacién, Especiales y Catdlogos, cuando la aprabacién definitiva sea de

1, Este informe ir en el plazo de un mes desde la aportacién del expediente completo.
Dado que el expediente se cansiderd completo tras la recepcién de dacumentacion en fecha 13/05/2024, la fecha
méxima para la emisién del informe es el 13/06/2024.

La Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorlo y Vivienda es la competente en materla de Urbanlsmo, de
acuerdo con el Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresi ia y sobre de
Consejerias, modificado por el Decreto del Presidente 6/2019, de 11 de febrero y de conformidad con el articulo 10
del Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracién de Consejerias.

Corresponde a la persona titular de la Delegacién Territorial de la Consejerfa de Fomento, Articulacién del Territorio
y Vivienda, por atribucién del articulo 13.3.e) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio
de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materla de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, en relacién con el Decreto 300/2022, de 30 de agoslu. por el que se modifica el Decreto 226/2020, de 29

de diciembre, por el que se regula la nizacié de la Admi én de la Junta de
Andalucia, informar los i de i urbanistico, y sus innovaciones cuando la aprobacién
definitiva sea de (| 1 a lo establecido en los articulos 31.2.C) y 32.1.2° y 3* de la LOUA,
En este sentido, el Decreto 160/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura orgénica de la Consejerfa
de Fomento, Articulacién del Territorlo y Vivienda, establece en su di i6 segunda relativa a los
procedimientos en tramitacion, que los procedimi inlciados y no ¢ idos a la entrada en vigor del presente
decreto seguirdn sy lrami(ac:én en Ios distintos érganos directivos que por razén de la materia asuman dichas
yensu 6 tercera “Grganos con competencias en ordenacién del territorio y

urbanismo”, establece que las competencias recogidas en e! Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de’ Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, hasta tanto no se adapten a lo dispuesto en el presente decreto y en la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad def territorio de Andalucia, se entenderén atribuidas a los 6rganos
equivalentes de [a Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda.

-PROCEDIMIENTO:

El procedimiento para la formulacién, tramitacién y aprobacién de tos instrumentos de planeamiento se regula en

los articulos 31 p para la y aprobacién), 32 (reglas g les del procedimi y 33
{aprobacién definitiva) de la LOUA.
El articulo 32.1. regla 2* de la LOUA establece que Ia bacion inicial del i de pl i obligara al

sometimiento de ésta a informacion publica por ptazo no inferior a un mes, asi como, en su caso, a audiencia de los
municipios afectados y el requerimiento de los informes, dictimenes u otro tipo de pronunciamientos de los
érganos y entidades administrativas gestores de mtereses publlcos afectados, previstos legalmente como
preceptivos, que deberdn ser emitidos en esta fase de i deli de iento y en los plazos
que establezca su regulacion especifica.

Respecto al trémite de Informacién Piblica, et articulo 39.1.2) de la,LOUA establece que deberén ser objeto de
publicacién en el Boletin Ofictal que corresponda, en uno de los diarios de mayor difusién provincial y en el tablén
de anuncios del municipio o municipios afectados, el anuncio de la informacién publica que debe celebrarse en fos
procedimientos sustanciados para la aprobacién deii depl i ydesus

El apartado 2 indica que la del pr i para la aprobaciGn de un instrumento de

planeamiento debera promover en todo caso, antes y durante el tramity én piblica, las activi que,

en funcién del tipo, dmbito y objeto del instrumento a aprobar y de Ias caracteristicas del municipio o municipios
sean mds para y hacer més efectiva la participacién ciudadana.

Consta en el expediente el cumplimiento del tramite de informacién piblica tras la aprobacidn inicial.(apartado A.1.
ANTECEDENTE SEXTO. TRAMITACIGN MUNICIPAL del presente informe)
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De conformidad con el articulo 32.1 regta 2%, en relacién con el articulo 19,1.2) regla 6* de la LOUA, debera llamarse
al trdmite de informacién piblica a las personas propietarias de terrenos P en el &mbito del Plan
Parcial, El llamamiento se realizara a cuantas personas figuren como propietarios en el Registro de |a Propiedad y en
el Catastro, mediante comunicacidn de la apertura y duracién del periodo de informacidn piblica al domicilio que
figure en aquéllos., Constaen el expediente la realizacion del citado tramite. .

De conformidad con ! articulo 32.1 regla 3%, la Admm-stracmn responsable de la tramitacién deberd resolver, a la
vista del resultado de los trimites reali sobre la isii 0, cuando sea competente para ella,
definitiva, con las modificaciones que procedieren y, tratdndose de la aprobacién definitiva y en los casos que se.
prevén en esta Ley, previo informe de la Consejerfa materia de urbant

De acuerdo con laregla 4 del referido art. 32.1, deberén verificarse o adaptarse los informes con caréclevvlnculante
evacuados durante la tramitacién del Plan Parcial, la citada regla l que; tras la
provisional, el érgano af que competa su tramitacién requerird a los érganos y enxldades administrativas citados en
la regla 2* y cuyo informe tenga cardcter vinculante, para que en el plazo de un mes, a la vista del documento y del
informe emitido previamente, venﬁquen o adapten, si procede, el contenido de dicho informe. Consta |a emision de
losinformes de verificacion.

En relacién con la solicitud de informes iales p exigidos en la normativa de dn, consta en el
expediente la emisién de los siguientes informes:
:mln;mgs_cn.mmla_ds_agua_s;

- lnforme emitido por la Delegacién provincial de Medio Ambiente el 27 de abrit de 20!2 con ohservacnones a
subsanar

2.- Informe emitido por la Direccién General de Plamﬁcacmn y Gestién del Dominio Piblico Hidrdulico en fecha 26 de
jutio de 2013: Favorable candlclonada a justificar, en el tramite de aprobacién provisional, que los caudales y
contaminacion generados en la actuacion podran ser tratados en su totalidad en la EDAR existente y no interferiran
con el cumplimiento de los valores limite de emision impuestos en la autorizacién de vertido al DPH que posea.

3.~ Informe emitido por la Direccién Generat de Planificacién y Gestién del Dominio Pébtico Hidraulico en fecha 30 de
diciembre de 2014: Favorable.
=Informes en materia de telecomunicaciones:

- Informe emitido por la Subdireccién General de Redes y Operadores de Telecomunicaciones de ta Direccién
Genera1 de Telecomunicaciones y Tecnologfas de 1a Informacién en fecha 3 de mayo de 2012, con observaciones a
subsanar.

2.- informe emitido por la Subdireccién General de Redes y Op de icaci de la Direccidi
General de Telecomunicaciones yTe:nuloglas dela lnhrmaclén en fecha 22 de marzo d¢ 2013, en el que se concluye
que izado el i de p

se que el mismo esta alineado
con la legislacion vigente®. .

- Informe emitido por la Subdireccién General de Redes y Operadores de Telecomunicaciones de la Direccién
General deT y Tecnologias de la ién en fecha 1 de octubre de 2014, en sentido favorable
con errores materiales a subsanar.

En cuanto a la tramitacién i constaen el i Informe i égico emitido en fecha 28 de
febrero de 2021, que concluye que el Plan Parcial del Sector SUP R-8 “Rincdn del Hinojal” no tendra efectos
slgmfcahvos sobre el medio ambiente, siempre que se de it al que i y alas

EL Inrorme Amblental Estratéglcu fue publlcada en BOJA de 18 de marzo de 2021.

A.3. DOCUMENTACION TECNICA

Para la elaboracién del presente informe se ha éstudiado la documentacién mencionada en el emitido por esta
Delegacién Territorial en fecha 13 de junio de 2024 y {a relacionada a continuacién:

1.-Diligencia de 16 de diciembre de 2024, emitida por (a titular de la Junta de Gobierno Local de Mijas, en la que se
transcribe el informe emitido por el Jefe de la Seccién de Planeamiento en el que se dice que “El contenido de la
documentacidn técnica ahora oportada viene a corresponder con el del documento que ha sido objeto de toma en
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consldemcwn por la Junta de Goblerno Local, en sesién ordinaria celebrada el 25 de marzo de 2024 ‘con fos

ducidas para la ién de las consideraciones requeridas en los precitados informes del
Servicio de Proteccidn Ambiental de la Delegacion Territorial en Mdlaga de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economio Azul de fecha 28/05/2024 y preceptive del Servicio de Urbanismo de la Delegacidn Territorial de
Milaga de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda .de-fecha 13/06/2024. CSV:
15250327461460705143,

2.- Dacumentacién técnica d por los

Fichero: 1 Refundido.pdf (Indice documental), CSV: 15245226243155322305

Fichero: 2 Memorla, Texto Refundido.pdf, CSV: 15245226756616220031.

Fichero:30 g , Texto Ref pdf, CSV:1 202131377,

Fichero: 4 Plan de Etapas, Texto Refundido.pdf, CSV: 15245226777334712663.

Fichero: 5 Estudio Eccco Financiero.pdf, CSV: 15245226777334712663.

Fichero: 6 Resumen Ejecutivo, Texto Refundido.pdf, CSV: 152

Fichero: 7 Informe Sostenibilidad Ecca, Texto Refundido.pdf, CSV: 15245226025174021760.

Fichero: 8 Doc. para Planes e Iniciativa particular, Texto Refundido.pdf, CSV: 15245226412103016625.
Fichero: 9 Planos.pdf, CSV: 15245226321544432666.

Fichero: 10 i A d.pdf, CSV: 15245226147201076515.
Fichero: 13 Actividad Arqueologica.pdf, CSV: 15245226067130752367.

Fichero: 14 Programa de Incremento de la Capacidad de Sumidero.pdf, CSV: 15245225722214625405.

Fichero: 15 Informe Amb\'enlal.pdf, CSV: 15245226275723216341,

Fichero: 16 Estudio de Vegetacion.pdf, 'CSV: 15245226154676004621

3.~ Informe del Arquitecto municipal, Jefe de la seccion de planeamiento de 10 de diclembre de 2024. CSV:

.15250327730041152161.

4.- Inf del Técnico d init i6n g 1 de 13 de dici de 2024, CSV: 15250327647460727327
5.- Indice de documentacién técnica diligenciado de fecha 7 de enero de 2025. CSV: 15704506324064253526,

6.- Informe del Arquitecto municipal, Jefe de la secclén de planeamiento de 7 de enero de 2025. CSV:
15704506324064253526.

B.ADECUACION AL PEANEAMIENTO GENERAL:

- OBJETO Y DESCRIPCION:

El objeto del Plan Parcial de Ordenacién (PPO) es el blecimi de 1a ord ién detallada precisa para la

" ejecucion del sector de sueto urbanizable sectorizado SUP-R8 “Rincdn del Hinojal” del PGOU de Mijas.

El sector SUP-R8 “Rincdn del Hinojal”, linda al, norte con el sector de suelo urbanizable ordenado, SUP-R10,
Ulbanlzaclﬁn Flamenco, y con el sector de sueto urbanizable no programado, SUNP-R2; al sur con el sector de suelo

do, SUPR.11, Urbanizacién Mijas Golf; al oeste con el sector de suelo’urbanizable no
programado, SUNP-R.3 y al este con el sector SUNP-R2.

La delimitacién del sector recogida en el PGOU difiere de la realidad fisica. Conforme a ello, se ha ajustado la
superficie total del sector que figura en la ficha (329.745,00 m’s) a [a resultante de la mediclén efectuada sobre ef
topografico que se ha realizado al efecto. Por o que resulta una superficie total de 337.021,18 m’s. Tras la
realizacion del Estudio Hidroldgico, existe una parte de [a superficie con Dominio Piblico Hidréulico de 5.932,17 m’s
y de reserva de viario de 880,97 m? las cuales se descuentan al total del sector. La superficie neta resultante es de
330.208,05 m’s.
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A inuacién, se establece una p entre los
sector por la normativa urbanistica de aplicaciény por el PGOU y los estable:udos enel PPO:

establecidos para el

75
29745m - 330.208,05 m?{")
Turstico Turistico
659 o 529
20vi/Ha 16vivHa
0,20mt/m’s | 65949t 020miym's | s60aL61mt
IS, ADS, €4 €34,A51
LovA ) " Ficha PGOU
20% Sup. sector(’) N B 6799257 ms
{66.041,61n7’s) (67.623,33 m’s computobles)
20.739,24m’s
25% Sup. sectoi(’) ) s
Ay 8873181 s
R 705 plazas
- 15pla ol E ; {de us cuales 24 plozas pora
(651991 plazos) personas movlidad reduclda)

(°) 330.208,05 m* alcul
- ANALISIS TECNICO:

Se reproducen las conclusiones enunciadas en el anterior Informe, si bien analizados los puntos contenidos en el

mismo, se constata que han sido justificadas y/o subsanadas. No obstante, sobre las mlsmas y respecto a la"

documentacién técnlca presen(ada, y de a:uerdo con lo establecido en |2 legislacién y normativa urbanistica de

seponende i iones en otden auna mayor clandad del do:umenlo antes
de su publicacién, que en nmgun caso i ibilitan la i i6n del procedi nl el
pronunciamiento de este Informe: N

* ‘Seobservan incoherencias respecto al uso global establecido en el apartado “8 USO GLOBAL DEL SECTOR”y
el apartado “11.2 LAS RESERVAS PARA DOTACIONES EN PLANES PARCIALES", no obstante se cumplen con tas
reservas establecidas por la normativa de aplicacion,

¢ Conforme al articulo 52.1 del RP, “La definicién del trazado y caracteristicas de los redes viaria y peatonal se
realizard suprinviendo las barreras arquitectdnicas”. En este sentido, deberd quedar justificado en el
expediente el cumplimiento del articulo 5 de la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla

el documento técnico de bdésicas de ¥ no discriminacién para el acceso y la
utlhzacldn de los espaclas publlcos urbamzados. relativo a los itinerarios peatonales accesibles, de
dad con su d itoria Gnica. SI bien queda Justificado a lo largo del expediente dicho

cumplimiento, se detecta un error en el apartado “13.1 CRITERIOS DE DISERO” respecto a lo desarroltado en
el “13.2 CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACIﬁN AUTONOMICA VIGENTE EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD”.

¢ ' Se observa en el apartado “11.2 LAS RESERVAS PARA DOTACIONES EN PLANES PARCIALES® que aunqgue
queda justificado en el texto las reservas minimas de plazas de aparcamiento, éstas no quedan reflejadas
en la tabla resumen. En el mismo apartado, se detecta un error a la hora de redondear la reserva minima
de plazas para minusvélidos, si bien en ef cémputo global se reserva un niimero de plazas superior al
minimo exigido.

* En cuanto al informe de sostenibilidad econdmica de la actuacion, se observa que se han actualizado
datos respecto del aportado en elinforme anterior.
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. EI PPO debera || un ificadt de la viabilidad de la conexién de las redes de
grafiadas en la planimetri da, con las redes les municipales exit o
prewstas, de acuerdo con lo recogido enel amculo 13.3.d) de laLOUAY el contenido del articulo 53 det RP.

€. CONCLUSION:

Se da por reproducida la conclusién del informe emitido por este Servicio de Urbanismo en fecha 13 de junio de
2024

En base a lo establecido en el APARTADO B “ANALISIS TECNICO DEL EXPEDIENTE" det presente informé, se propone
la emisidn de informe FAVORABLE al Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUP-R8 “Rincdn del Hinojal” del PGOU de
Mijas, con las observaciones consignadas en este apartado y que no condicionan el sentido del mismo.

. .
El presente informe, es previo al informe preceptivo que debe emitir la persona titular de esta Delegacién Territorial,
y se pronuncia sélo a los efectos urbanisticos, sin perjuicio de los informes sectoriales previstos legalmente como
preceptivos que deban recabarse conforme a la normativa sectorial especifica que resulte de aplicacién y las
actuaciones del procedimiento ambiental que deban sustanciarse conforme a la Ley 7/2007 de 9 de jutio de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental (GICA) y sin menoscabo del resto de trémites del procedimiento que deban
desarrollarse conforme a la LOUA y demds normativa aplicable, todo lo cual debe realizarse por el Ayuntamiento
como brgano competente para la aprobacién del instrumenta de planeamiento. .

Tras la aprobacién definitiva del presenle Plan Parcial, de a:uerdn con el artlculo 40 de la LOUA, el Ayuntamiento

debera remitir a esta D { la d ion referida en el apartado 2 de este articulo para su

|nscr|pc|6n en el registro autonémico regulado en el Decreto 2/2004, de 7 de enero. El depésito de esta
ion serd icién legal indi 2 para su licacidn, la cual deberé ajustarse a to dlspueSto én el

articulo 41 de la LQUA, Los i de st bados y no’ publicad

vigencia,

Este es nuestro informe que sometemos a cualquier otro mejor fundado.
CONCLUSION R

Vistas la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impuso para ia Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA),
el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el R General de la LISTA, la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comiin “de las Administraciones Publicas, y
demas normativa de aplicacién, resuelvo:

1°.- Informar favorablemente el “Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP R-8 “Rincdn del Hinojal” del
PGOU de Mijas”, de acuerdo con los antecedentes anteriores, con las observaciones sefialadas en el segundo
deellos.

2°.- Remitir el p informe al Ay que deberd continuar la tramitacién del expediente hasta

su aprobacién definitiva.

3°.- Advertir al Ayuntamiento que, con caricter previo a la publicacion del instrumento urbanistico
aprobado definitivamente, deberd proceder a su Inscripcidn en el i de pl i en los
termmos previstos en el Decreto 2/2004 de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos de
tr de pl i convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el

Registro Autonémico.

Malaga, a fecha de firma digital
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Visto el escrito presentado'el dia 5 de febrero de 2025 por el promotor del Plan

“Parcial de Ordenacién, con R.E. nim. 2025009287, aportando Memona del proyecto )
,que sustltuye ala anterlor

£ Visto el informe técnico emitido -con fecha 7 de febrero de 2025 por el
Arquitecto  Municipal, Jefe de la Seccibn ‘de Planeamiento (CSV

. 15704506627236603271), cuyo tenor literal es como sigue:

URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION
AYUNTAMIENTO DE
MULAS
ASUNTO: RE 2025009287 DE 5/02/2025 .
EXPTE: 372
MOTIVACION DEL INFORME: PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP R-8 “RINCON DEL
HINOJAL",

e.mljas.

SOLICITANTE: D. Jose Morente Antolin e/r Gestlén del Patrimonlo Silver, S.L. y Drei Marvel, S.L.

ANTECEDENTES

El Plan Parcial de Ordenacién del sector SUP.R-8 “Rincdn del Hinojal" fue aprobado inicialmente
por la-Junta de Gobierno Local en sesién celebrada con fecha 22 de diciembre de 2. OOS (BOP n°
4 de 5/01/2007) y provisionalmente con fecha 3 de septiembre de 2.014.

verificable en

Conforme ai resultado de de los nuevos informes y pronunmamlentos sectoriales emitidos tras la
dltima aprobacién provisional, con fecha 25 de marzo de 2.024 ia Junta de Gobierno Local
acuerda la toma en consideracién de un nuevo ejemplar del Texto Refundldo a fin de dar
respuesta a las observaciones puestas de manifiesto en los mismos.

En este mismo orden de cosas, de acuerdo a lo establecido en la Ley 7/2007, 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Amblental de Andalucia (LGICA), el presente instrumento de -
planeamiento se encuentra sometido al tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada
(EAE). En este orden, con fecha 28/02/2021 se emite Informe Ambiental Estratégico por la
Delegaclén Territorial de Desarrolio Sostenible (BOJA n° 52 de 18/03/2021), en el que se ~
concluye que el Plan Parcial de Ordenacion se considera que no tendré efectos slgnificativos en
el medio ambiente, condicionado a la incorporacién al instrumento de planeamiento de una serie
de consideraciones que deberan ser valoradas por la Administraciéon Autonémica competente
previo a la aprobacién definitiva, asi como a la necesidad de actividad arqueoléglca preventiva
de prospeccion superfmal

Tras la referida toma en consideracion, y en consonancia con lo dispuesto en el Informe
Ambiental Es!ratéglco de fecha 28/02/2021, se procedid a recabar informe del érgano ambiental
para que emitiese pronunciamiento, junto con nuevo informe preceptivo en materia de urbanismo
o su ratificacién conforme a lo establecido en el art. 31.2.C de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA); emitiéndose sendos informes de fechas
28/05/2024 y 13/06/2024, respectivamente, en los que se ponia de manifiesto que la
documentacion resultaba incompleta y la necesidad ‘de subsanar diversas consideraciones-y
aspectos. Asi mismo, se solicitd, actualizacion de informe de disponibilidad e infraestructuras de
abastecimiento a la entidad ACOSOL, emitiéndose pronunciamiento en sentido favorable
mediante informe de fecha 4/07/2024.

De conformidad con el resultado de los citados informes, ambiental y preceptivo. en materia de
urbanismo, con diversos registros deé entrada que obran -en el expediente -por el promotor de la
acluacion- se presenta sucesiva documentacion del Texto Refundido del Plan Parcial, al objeto
de subsanar las incidencias y consideraciones puestas de manifiesto en los mismos; aportando
con registro n® 2024054691 de fecha 6/11/2024 un ultimo ejemplar del Texto Refundido del Plan
Parcial (versién octubre 2024), que viene a complstar y sustituir al tomado en consideracion
previamente y a toda la documentacién aportada con posterioridad. Documento que fue objeto
de nuevo Informe técnico emitido’ en sentido favorable, si bien la continuacion de la tramitacion

Cédigo Seguro d Verificacién: 15704506627236603271. Documento firmado electronicamente (RD 1671/2008).
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para su aprobacién definitiva quedaba condicionada al resultado de la ratificacion de los
informes en materia de urbanismo y prevencién ambiental. '

De acuerdo con lo anterior, en base al alcance de las consideraciones informadas,
considerandose cumplimentado lo requerido en los precitados informes emitidos, se procedié a

recabar la ratificacién de los mismos, emitiéndose los siguientes informes y pronunciamientos

sectoriales:

- Informe de la Delegacién Territorial en Malaga de la Consejeria de Sostenibilidad. Medio
Ambiente y Economia Azul, de fecha 18/01/2025, cuyo pronunciamiento es favorable a la
verificacién de cumplimiento del Informe Ambiental Estratégico, dando por incorporadas
las consideraciones requeridas en el mismo.

- Informe previo preceptivo de fecha 30/01/2025 de la Delegacion Territorial de Fomento,
Arficulacion del Territorio y Vivienda de Malaga cuyo pronunciamiento es févorable,
sefalando una serie de observaciones cuyas posible subsanacion ylo justificacion no
condicionan el sentido del mismo y la continuacién del procedimiento.

Finaimente, con motivo del resultado de ese tltimo informe de la Delegacién Territorial de

 Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de Méalaga, con registro n° 2026009287 de fecha

5/02/2025, por el promotor de la actuacién se presenta nueva documentacién adicional del Texto
Refundido del Plan Parcial que sustituye de forma parcial a la presentada con anterioridad, al
objeto de atender las consideraciones puestas de manifiesto en el mismo y proceder al tramite
de aprobacion definitiva. La documentacion ahora aportada que es objeto del presente informe
contiene los siguientes documentos digitales:

- Declaracion del técnico redactor sobre el alcance de las correcciones introducidas en la

memoria ahora presentada y su concordancia con las determinaciones del documento
previo.

- Memoria del Texto Refundido del Plan Parcial.

y

Situacion Urbanistica

La siluacion urbanistica de dichos suelos, clasificados segun el vigente PGOU de Mijas y su
Adaptacion Parcial a la LOUA como suelo urbanizable sectorizado, queda descrita en los
informes previos emitidos con ocasién de la toma en consideracion, a los cuales nos remitimos
por no hacernos reiterativos. g .

MARCO NORMATIVO Y LEGAL

Al citado instrumento de planeamiento, ademas de la legislacion sectorial que le afecte, le resulta
de aplicacion:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de oclubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU).

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad en el territorio de Andalucia
(LISTA).
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- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) y sus
modificaciones posteriores. ' .

- Reglamento General de la Ley’ 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA)?

- Con caracter supletorio, el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el

'Reglamento de Planeamiento (RPU). :
- Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por elyqué se adapta el Plan de Ordenacion del

Territorio de Andalucia a fas resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en sesién
celebrada los dias 25 y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su publicacion (POTA).

- Plan Especial det Medio Fisico de la.Provincia de Malaga, aprobado por Resolucion de 6 de
marzo de 1.987, del Consejero de Obras Publicas y Transportes BOJA n° 69, de 9 de abril de
2 007. (PEPMF).

- Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mijas, aprobado por la Comision Provincial de
Ordenacién -del Territorio y Urbanismo con fecha 16/12/1999 (BOP n° 20 de 31 de enero de
2000), cuya Adaptacion Parcial a la LOUA fue aprobada por el Ayuntamiento Pleno de fecha
26/03/2010 (BOP n° 18 d e 27/01/201 1) y el Texto Refundido aprobado el 28/11/2.013 (BOP n°®
91 de 15/05/2014).

-Ley 7/007, de 9 de julIO de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (LGICA) ) ‘

INFORME

Analizado el proyecto presentado se emite el siguiente informe técnico sobre el caracter y
alcance de la propuesta asi como su viabilidad técnica, de conformidad a las determinaciones y
previsiones de ordenacion urbanistica vigentes en relacion a la transformacion urbanistica-de los

_terrenos de referencia, al objeto de que se pueda valorar por parte del Equipo de Gobierno la

procedencia de la aprobacion definitiva del presente Plan Parcial de Ordenacion.

1. SOBRE EL CONTENIDO DE LA NUEVA DOCUMENTACION

Analizado el documento que ahora se aporta, se comprueba que la nueva documentacion
reformada del Texto Refundido presentada recoge las consideraciones consignadas en el dltimo
informe favorable emitido por el Servicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda de Malaga con fecha 30/01/2025.

La Disposicion Transitoria tercera de la nueva LISTA establece que los procedimientos: relativos a los instrumentos de
planeamiento urbanistico que se hubieran iniclado antes de la entrada en vigor de dicha Ley podrén continuar su tramitacion
conforme a las reglas de ordenacién del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legisfacién sectorial y

istica vigente en el de lnlaar la misma. A estos efectos, el presente instrumento de planeamiento, si bien se
do a evaluacién égica, como se ha referido, cuenta con aprobacién inicial de fecha 22/12/2006
asl como con Informe Ambiental Estratégico formulada con fecha 28/02/2021; no constando voluntad del Ayuntamiento de
adaptar su tramitacién conforme a la nueva Ley. . .
Idem.
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Como se ha expuesto, se aporta nuevo ejemplar de la Memoria.del Texto Refundido del Plan
Parcial en el que, junto con las subsanaciones requeridas en su dia por el Servicio de Urbanismo
de la Delegacion Territorial mediante informe de fecha 13/06/2024 'y por el Servicio de
Prevencion Ambiental de fecha 29/05/2024, se realizan minimos ajustes que tienen por objeto
exclusivamente cumplimentar y atender a cada una de las observaciones consignadas en el
dltimo informe de! Servicio de Urbanismo aludido, introduciendo tan solo tres minimas
correcciones  estrictamente necesarias, de meros errores materiales y formales, y
permaneciendo el resto de determinaciones del Plan Parcial de Ordenacién informado
previamente invariables. §

El presente Plan Parcial de Ordenacién, ya ha sido objeto de sucesivos informes técnicos,
emitiéndose en sentido favorable con motivo de fas consecutivas aprobaciones, toma en
consideracion y sucesiva documentacién presentada.

De tal forma, analizada la nueva documentacién que se aporta, se recogen los ajustes relativos
a .
- Correccion del apartado 11.2 “Las Reservas para dotaciones de Planes Parciales" de la

Memoria eliminando la referencia confusa a determinaciones normativas sobre el uso
global del sector.

- Inclusién en el cuadro resumen del apartado 11.2 “Las Reservas para dotaciones de .

Planes Parciales” de la reserva de plazas minimas de aparcamiento. justificadas en el
texto, asl como aclaracion méas precisa en dicho apartado sobre la exigencia y dotacién
de la reserva minima de plazas para minusvalidos.

- Correccién del apartado 13.1 “Criterios de Disefio” de la Memoria de modo que para el
galibo libre de las aceras, donde se recogia un ancho no inferior a 2 m, se consigna 2,20
m. conforme ya se justificaba en el apartado 13.2 “Cumplimiento de la Ieglslamén
autondmica vigente en materia de accesibilidad”.

Por otro lado, en relacién con la demostracién-de la viabilidad de m1p|antacn6n de servicios, a
efectos de lo previsto en el art. 13.3.d) de la LOUA y el art. 53 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, y sin perjuicio de que el proyecto contiene determinaciones relativas al trazado y
enlace de las redes de servicios propias del sector con las existentes o previstas; como ya se ha
informado previamente .existen incorporados al expediente certificaciones de disponibilidad de
suministro y puntos de conexién de servicios de la compafiias suministradoras, tanto de la
compaiiia distribuidora de energla eléctrica, como de la empresa Telefénica y de la empresa
plblica ACOSOL, S.A., esta ultima recientemente actualizada con fecha 4/07/2024 en relacion a
la disponibilidad de abastecimiento y conexién. Todo ello junto.con la actualizacién de facto de
las mismas con ocasion de previsiones conjuntas con los sectores colindantes actualmente en
fase de ejecucion mediante las obras de urbanizacién de! sector SUP.R-10.

Previsiones todas ellas que se han puesto en relacion con la evaluacidn econdémica para el
establecimiento de los servicios, incluyéndose los posibles costes de las obras especiales para
asegurar las conexiones exteriores a las redes generales de servicios, ademas de, en su caso,
las de ampliacién o refuerzo de dichos sistemas generales; constituyéndose en cargas
obligatorias de la actuacion urbanistica, de conformidad al art. 18.1.c) del Texto Refundido de la
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" Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana y al art: 113.1.i) de la LOUA (por re'misioﬁ igualmente del

art. 32.c) de la LISTA), con remision al art. 334 de la NU del PGOU.

Asi mismo, en relacién con esas determinaciones relativas a la conexion y enlace de las redes
de servicios, capacidad y suficiencia, como igualmente se expuso en informes previos, existe
informe favorable por la Seccién de Infraestructuras emitido con fecha 14/06/2022.

Ajustes, asl,  que -comio se ha referido- tienen por objeto exclusivamente atender ‘las
observacuones puestas -de manifiesto en el Gltimo informe aludido del Servicio de Urbanismo;
consideraciones, por otro lado, que no condicionan el sentido favorable de dicho informe, tal
como ‘se ‘consigna en el mismo. A estos efectos, la nueva documentacion  aportada
correspondiente a la Memoria, que- susmuye a la presentada e informada con anterioridad
(correspondiente a la version de octubre-2024), Unicamente introduce los meros ajustes
referidos, sin alterar las condiciones de ordenacion 'y zonificacidn previas; manteniendo los
parametros de ordenacion inalterados.

De esta forma, la documentacion ahora aportada viene a recoger, con las excepciones
expresadas, similar contenido a los tltimos documentos, el tomado en consideracion con fecha
25/03/2024 y e presentado con fecha 6/11/2024, que ya fueron objeto de informes previos.
Documentacién y ajustes de caracter menor, sin afectar a las determinaciones y pardmetros de
ordenacién aprobados, que no alteran el sentido favorable de dichos informes previos, sin
suponer alteraclén de ningan tipo de Ias lucl y caracteristicas prevlas, resultando
vélido el contenido en todo lo demas. ‘

2. MODIFICACIONES

De conformidad a lo manifestado en los apartados previos, asi como en el informe técnico
previo emitido con fecha 10/12/2024, la nueva documentacién aportada del Texto Refundido del
Plan Parcial introduce tnicamente, respecto al Gltimo ejemplar tomado, en consideracion, las
meras correcciones de errores y aclaraciones precisas, de caracter menor y someras, para
atender las observaciones puestas de manifiesto en el Ultimo informe en materia de urbanismo.
Correcciones introducidas, asi, no sustanciales que no modifican el modelo urbano previsto con
anterioridad y mantienen la ordenacion inicialmente proyectada, sin alterar las soluciones de
ordenacion y las propuestas previstas en el instrumento de planeamiento aprobado previamente.
Por tanto, a los efectos de lo previsto en el articulo 130 del Reglamento de Planeamiento, se
puede concluir que no suponen cambio algunp en los criterios, determinaciones y soluciones
del documento previo que fue objeto de toma en consideracién por la Juma de Goblemo Local
con fecha 25/03/2024.

En este mismo orden, el documento tampoco introduce ninguna alteracion en las
determinaciones de ordenacion ratificadas -tras la aprobacion provisional y toma en
coniseracion- por la totalidad de los organismos sectoriales cuyo informe era vinculante; v,
consecuentemente, dichos ajustes -que no resultan sustanciales- no inciden sobre los i
tutelados por la Administraciones sectoriales cuyas competencias en la malteria resulten
afectadas que ya han emitido informe favorable ni por otras Administraciones distintas a las que
ya han sido objeto de informe sectorial durante la tramitacién del expediente. .
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‘CONCLUSION

Por todo lo anterior, a la vista de las consideraciones formuladas a lo largo del presente informe,
analizada la nueva documentacién consistente en el Texto Refundido del Plan Parcial de
Ordenacién del sector SUP.R-8 “Rincén del Hinojal" (version octubre 2024), comprensiva del
documento completo —a excepcion de Memoria- - presentado con registro de entrada n°
2024054691 de fecha 6/11/2024, junto con la Memoria sustitutiva aportada con registro n°
2025009287 de fecha 5/02/2025, desde el punto de vista técnico se puede ‘concluir que no se
observan incumplimientos; entendiendo que la documentacién aportada da respuesta a las
consideraciones del tltimo informe del Servicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial de
Mélaga de la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda.

! N . . )
Por lo que, considerandose completo y subsanado el expediente, en principio no se encuentra
salvedad para continuar fa tramitacion y someter a consideracién la procedencia para su
aprobacion definitiva.

Asi mismo el nuevo documento aportado no incide en los informes previos del Servicio de
Infraestructuras y Obras y del Ingeniero Técnico Municipal de Topografia.

Lo que se informa desde el punto de vista técnico a los efectos oportunos.
. I

El Arquitecto Municipal

El jefe de la Seccién de Planeamiento

Eduardo .
- Sacconl Parras
07/02/2025
9:25:28

(documento firmado electrénicamente)
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Vista la nota de conformidad al informe juridico de 13 de diciembre de 2024 y al
informe técnico de 7 de febrero de 2025 emitida por el Secretario General del Pleno.
con fecha 26 de febrero de 2025 (CSV 15707254576341747507) cuyo tenor literal es

como sigue:

SECRETARIA GENERAL DEL PLENO (NOTA DE CONFORMIDAD)

En relacién con la aprobacién definitiva del Plan Parcial del Sector SUP R-8 “Rincén
del Hinojal”, de acuerdo con lo previsto enel articulo 3.4 del Real Decreto 128/2018,
de 16 de marzo, por el que se regula el régimen_juridico de los funcionarios de
Administracion” Local con. habilitacion de cardcter nacional, - efectiio nota- de

. conformidad con el informe emitido con fecha 13 de diciembre de 2024 por el

verificable en

"D

Cédigo seguro de

Técnico de Administracién’ General, D. - Ricardo Espin .Cafiabate (csv.

15250327647460727327) € informe del Arquitecto Municipal, Jefe de la Seccién de

' Planeamiento, D. Eduardo Sacconi Parras, de fecha 7 de febrero de 2025 (csv

15704506627236603271)

La documentacion del citado Plan Parcial es la recibida por R.S. 2025005385 de

20/02/2025.

Mijas, a 26 de febrero de 2025.

El Secretario General del Pleno
EL SECRETARIO GEN EL PLENO
Firmado
electrénicamente
i AYUNTAMIENTO
DE MIJAS JOSE
. MANUEL PAEZ
LOPEZ 26/02/2025
10:14:28
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Visto el informe-propuesta emitido con fecha 27 de febrero de 2025 por el Sr.
Jefe de la Seccion de Planeamlento (CSV 15704524454232550401) cuyo tenor literal

es como 3|gue

de.mijas.

en

{RD 1671/2009). A

32560401. D:

C6digo Seguro d Verificacién: 157

URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION
AWNTAM'ODE
MLAS
EXPTE: 372

_ ASUNTO: Propuesta de Aprobacién Definitiva del Plan Parcial de Ordenacién del sector SUP.R-8 ‘Rincén del Hinojal”

SOLICITANTE: D. José Morente Antolin efr Gestién del Patrimonio Silver, S.L. y Drei Marvel, S.L

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172y 175 del Real Decreto num. 2568/1986 de
28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen
Jurldico de las Corporaciones Locales y visto el expediente de referencia, que se tramita en este
Departamento de Urbanismo a Instancias del peticionario, Gestidn del Patrimonio Silver, S.L. y
Drei Marvel, S.L.., resultan los siguientes:

ANTECEDENTES, OBJETO Y FUNDAMENTOS

Mediante acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesidn celebrada con fecha 22 de
de diciembre de 2.006 se aprobé iniclalmente e! Plan Parcial de Ordenacidn del sector SUP.R-
8 “Rincon del Hinojal" {(BOP-n° 4 de 5/01/2007), aprobandose provislonalmente por la Junta de
Gobierno Local en sesidn ordinaria celebrada con fecha 3 de septiembre de 2.014.

Asl mismo, de acuerdo a lo establecidd en la Ley 7/2007, 9 de julio, de Gestién Integrade de la
Calidad Ambiental de Andalucla (LGICA), el presente instrumento de planeamiento se encuentra
sometido al tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada (EAE).

Conforme a lo anterior, se formula Documento Ambiental Estratégico del Plan Parcial det sector
SUP.R-8, y en virtud de lo estipulado en el articulo 40.3.c) la Ley 7/2007. 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucfa, con fecha 28 de febrero de 2.021 la Delegacién
Territorial de Desarrollo Sostenible formula el Informe Amblental Estratéglco publicado en el
BOJA n° 52 de 18/03/2021 en el que se concluye gue el Plan Parcial de Ordenacién se
considera que no tendra_efeclos_significativos _en el _medio ambiente, . condicionado a la
incorporacion al instrumento de planeamiento de una-serie de consideraciones que deberan ser
valoradas por la Administracion Autonémica competente previo a la aprobacién definitiva, asf
como a la necesidad de actividad arqueoldgica preventiva de prospeccion superficial (CVS
13525047621316017742).

Con posterioridad, del resultado de los nuevos informes y pronunciamientos sectoriales emitidos
tras la ultima aprobacion provisional y tras la habilitacién operada con ocasion de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn (LPAC), en relacion a la posibilidad de
tramilacién del procedimiento, y de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibifidad del territorio de Andalucfa (LISTA) derogando tanto del Decreto Ley 5/2012 como
la Noma 45.4.a de! Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de
Ordenacién del Terrilorio de Andalucfa, mediante acuerdo de fecha 25 de marzo de 2.024 la
Junta de Gobierno Local toma conocimlento de un nuevo documento del Texto Refundido del

* Plan Parcial de Ordenacion det sector SUP.R-8 “Rincén del Hinojal”.

De igual forma, tras la referida toma en consideracion, en consonancia con lo dispuesto en ol
Informe Ambiental Estratégico de fecha 28/02/2021, se procedi6 a recabar informe del 6rgano
ambiental para que emita pronunciamiento, junto con nuevo Informe preceplivo en materia de
urbanismo o su ratificacion conforme a lo establecido en e! art. 31.2.C de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA); emitiéndose los siguientes informes
y pronunciamientos secloriales:
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- Informe de la Delegacion Territorial en Mélaga de la Consejeria de Sostenibilidad. Medio
Ambiente y Economia Azul, de fecha 28/05/2024, sobre las consideraciones
incorporadas en maleria de cambio’ climatico para la verificacion: de cumplimiento del

Informe Ambiental Estratégico, en el que se pone de manifiesto que las medidas. .

propuestas frente al cambio climatico no resultan adecuadas, de modo que no se han
incorporado al instrumento de planeamiento las consideraciones requeridas en su
momento ~ (CSV  PK2jmV7VNX2YYQMBMQBE3HHHB7DMVL; - verificable  en
hitps://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma). - :

- Informe previo preceptivo de fecha 13/06/2024 de la Delegacin Territorial, de Fomento,
Arliculacion: del Temitorio y Vivienda de Malaga cuyo pronunciamiento es favorable,
sefialando una serie de observaciones que condicionan la ' continuacién del
procedimiento-a la justificacion yfo subsanacion de los aspactos indicados en el mismo
(Cvs: 15250142770165504641)

- Actualizacién de informe de disponibilidad e infraestructuras de abastecimiento dé fecha
4/07/2024 de ACOSOL, cuyo pronunciamiento es en sentido favorable al abastecimiento
del sector (Cdd. Validacion: QNM79W9KLZCQDMGCZKR9FHL4M; Verificacion:

" htips:/facosol.sedslectronica.es/).

De conformidad con el Tesultado de los citados informas, con registros n® 2024047293 y n°
2024047296 de fecha 26/09/2024, por el promotor de la acluacion se presenta un nuevo
ejemplar del Texto Refundido del Pian Parcial, al objeto de subsanar tas incidencias y
consideraciones puestas de manifiesto en:los mismos. Con posterioridad, con registro nimero
2024054691 de fecha 6/11/2024, se aporta un Ultimo ejemplar del Texto Refundido del Plan
Parcial (versién octubre 2024) a fin de de subsanar, ‘corregir y aclarar el contenido de la
documentacion, que viene a completar y sustituir al lomado en consideracion previamente y a
toda la documentacién aportada con posterlondad

Consta en el expedients informe técnico, de fecha 10/12/2024, del Arquitecto Municipal, Jefe de
la Seccidn de Planeamiento, al nuevo ejemplar del Texto Refundido del Plan Parcial de
Ordenatién del Sector SUP.R-8 “Rincén del Hinojal” (versién octubre 2024) presentado’ con
registro n°® 2024054691 de fecha 6/11/2024; ratificandose el sentido favorable de los informes
previos y déndose por cumplimentadas las consideraciones de los informes previos en materia
de urbanismo y medio ambiente. (CVS 15250327053330540032)

Consta en el expediente informe jurldico favorable, de fecha 13/12/2024 emitido por el Sr.
Técnico de la Administracion General, al Texto Refundido dei Plan Parcial de Ordenacion del

Sector SUP.R-8 "Rincédn del Hinojal” presemado_ con registro n® 2024054691 de fecha
6/11/2024; indicéndose la necesidad de dar traslado.del mismo y de ta documentacion que lo -

integra al Servicio de Proteccién Ambiental de la Delegacion Territorial en Mélaga ‘de la
Consejerla de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economla Azy! y al Servicio de Urbanismo de la
Delegacion Territorial de Malaga de la Consejeria'de Fomento, Articulacién del Territorio y
Vivienda a los efectos de recabar su pronunciamiento o ratifi cacion de lnl’ormes prev|os emitidos.
(CVS: 15250327647460727327)

Consta en el expediente informe técnico, de fecha 7/01/2025, del Arquiteclo Municipal. Jefe de la

Seccién de Planeamiento, con objeto de diligencia compresiva de los datos de aprobacion para
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elevacion a informes secloriales en relacion a la documentacion corregida Plan Parcial de
Ordenacion del Sector SUP.R-8 “Rincon del Hinojal”. (CVS 15704506324064253526)

Conforme a lo anterior, en base al alcance de las consideraciones informadas y al deber de
asisiencia y colaboracion’ entre administraciones publicas, conforme a lo dispuesto en los
articulos 140.1.c) y 141 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Pblico, se procedié a recabar.los referidos’ informes, emitiéndose los siguientes informes y
pronunciamientos sectoriales:

- Informe de la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Sostenibilidad. Medio
" Ambiente y Economia Azul, de facha 18/01/2025, cuyo pronunciamiento es favorable a
la verificacion de cumplimiento del Informe Ambiental Estratégico, incorporando las
consideraciones requeridas en el mismo. (Csv
Pk2jmR6JLS5HV7YVERJVXMASMB3BL3; verificable en
https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma).

- - Informe previo preceptivo de facha 30/01/2025 de la Delegacién Territorial de Fomento,
Arliculacidn del Territorio y Vivienda de Malaga cuyo pronunciamienio es favorable,
sefialando una serie de observaciones cuyas posible subsanacion y/o justificacion no
condicionan el sentido del mismo y la continuacién ‘del procedimiento (CVS:
15704321626157463441).

De este modo, con ocasidn del resultado del Ultimo informe de la Delegacion Territorial de
Fomento, Articulacién dst Territorio y Vivienda de Mélaga, con registro n° 2025009287 ds fecha
5/02/2025, por el promotor de la acluacion se presenta nueva documentacion adicional
correspondiente a ejemplar de Memoria que sustituye parcialmente la documentacidn previa, al
objeto de atender las consideraciones manifestadas en el mismo, a los efectos de corregir meros
errores maleriales y formales.

Consta en el expediente informe técnico favorable, de fecha 7/02/2025, del Arquitecto Municipal,
Jefe de la Seccidn de Planeamiento. a la dltima documentacién aportada de la Memoria del
Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenacidn del Sector SUP.R-8 "Rincén del Hinojal”
presentada con registro n°® 2025009287 de fecha 5/02/2024; ratificandose el sentido favorable de
los informes previos y dandose por cumplimentadas las consideraciones del (ltimo informe
previo en materia de urbanismo. (CVS 15704506627236603271) '

Consta en el expediente nota de conformldad del Secretario General del Pleno, de fecha
26/02/2025, a los informes del Técnico de la Administracién General de fecha 13/12/2024 y del
Arquitecto  Municipal, Jefe de la Seccién de Planeamiento, de fecha 7/02/2026 (CVS
156707126034757567231).

Asf mismo, se pone de manifiesto que el instrumento de ordenacidn urbanfstica, que establece la
ordenacién detallada. de conformidad al art. 309 de la Normativa Urbanistica -(NU) del Texto
Refundido del PGOU, establece y define suficientemente las alineaciones, guedando
desarrolladas en el presente documento para las parcelas en cuestién. Por lo que deben
entenderse cumplimentadas y adaptadas las determinaciones del art. 315 del la NU del Texto
Refundido PGOU, dando sustancialmente cumplimiento al mismo al quedar establecidas de
forma definitiva por el planeamiento las. alineaciones para dichas parcelas; resultando, asi, en
aras de los principios de eficacia predicable y economla procesal, innecesaria la tramitacion de
expedientes adicionales, evitando actos reiterativos y procesos sobre el mismo asunto.
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De igual forma, cabe exponer que la altima documentacion aponada no incide en los informes
tecnloos, anteriores en senlido favorable del Ingeniero Técnico en Topografia y de la Seccion de’

Infraesiructuras

Por otro lado en relacién al sector de referencia, con 1echa 27104/2007, el Ayuntamiento Pleno
aprobo el convenio urbanistico de'planeamiiento n°® 146 sobre el 4mbito del sector (BOP n® 127 de
2/07/2007) con motivo de la Revision del PGOU del afio 2,005; en relacién con las condiciones de

ordenacidn y ejecucion del sector, que se recogerfan ademds en la revisién del PGOU que se estaba

tramitando en ese momento. Todo ello sin perjuicio de lo dispuesto por la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico en relacién con el plazo de vigencia de los convenios
y, €n su caso, de la oportuna liquidacién conforme a las reglas del art. 52de ducha ley.

Remlttendonos en lo demés al resto de antecedentes con5|gnados en los leferldos informes y a
los que resullan del expediente administrativo.

Conforme a los mismos, del documento aportado con fecha 6/1 1/2024, se deduce que tiene por
objeto atender las consideraciones planteadas en el Informe preceplivo del Servicio de

- Urbanismo y de la Delegacion Territorial de Agriculiura, Pesca y Medio Ambiente de Malaga de

fecha 13/06/2024, asi como integrar los condicionados y consideraciones del Informe Ambiental
Estratégico; con las aclaraciones, justificaciones. asi como correcciones precisas a fin de dar
cumplimiento a los requerimientos de dichos informes.

Todo ello mediants la incorporacién ‘de nuevo ejemplar de Texto Refundido, que se limita a
corregir referenclas, completar las delerminaciones y recoger los requerimientos efectuados
redundando en el marco normativo y legal aplicable de la distinta legislacion urbanistica y
seclorial, asi como completar y trasladar, en su caso, dicha informacién y determinaciones a la
documentacion gréfica. completando los planos de ordenacion de modo aclaratorio.

Asl mismo, del Uitimo documento de Msmona Que ahora se aporta con fecha 5/2/2025 se
deduce que tiene por objeto atender las observaciones manifestadas en el informe favorable de
la Delegacion Territorial - de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de Malaga fecha
30/01/2025, subsanando las consideraciones planteadas con las meras correcciones precisas a
fin de dar cumplimiento a las observaciones. puestas de manifiesto en el mismo. Todo ello
mediante la incorporacion de nuava memoria sustilutiva del Texto Refundido del Plan Parcial,
corrigiendo simples erratas tipogréficas de la memoria.

La justificacién de la adecuacidn del proyecto a la ordenacion urbanistica ha sido analizada en
los informes técnicos municipales emitidos en el procedimiento. Del mismo modo, el cortenido
sustantivo y las determinaciones del nuevo Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenacidn del
sector SUP.R-8 “Rincdn del Hinojal” sigue resultando adecuado y su contenido documental se
ajusta a lo establecido, en la legislacion urbanislica de aplicacion, no observandose
incumplimientos desde el punto de vista técnico; habiendo resultado objeto de comprobacién y
verificacién por . parte de los drganos competenles de la administracién autonbmnca la
subsanacién de dichas deficiencias.

En este sentido, dicho documento no introduce modificaciones’ en las determinaciones de
ordenacion ya aprobadas inicialmente, provisionalmente y fomadas en consideracion,
limitdndose ‘a incorporar las correcciones y aclaraciones de cardcter menor exigidas, sin

Introducir medidas que alteren- el modelo urbano previsto con anterioridad ni la ordenacién’

inicialmente proyectada y aprobada. De tal forma que dichos ajusles infroducidos en -este
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ejemplar no modifican el modelo urbano previsto .con anterioridad. Por tanto, a los efectos de lo
previsto en el art. 130 del Reglamento de Planeamiento y art. 32.1.3% de la LOUA, se. puede
concluir que no_suponen cambio alguno en los crilerios, determinaciones y sdluciones del
dacumento previo que fus objeto de toma en consideracidn.

En esle mismo orden, el documento tampoco introduce ninguna alteracion en las
determinaciones de ordenacidn ratificadas -tras la aprobacion provisional- por la totalidad de los
arganismos sectoriales cuyo informe era vinculante; y consecuentemente, dichos ajustes -que
no resultan sustanciales- no Inciden sobre los intereses tutelados por olras Adminisiraciones
distintas a las que ya han sido objeto de informe sectorial durante la tramitacién del expediente.

Asl, debe entenderse que el expedienie se encuentra completo y que el procedimiento seguido
para la tramitacién del presente Plan Parcial se ajusta a la normativa urbanistica que resulta de
aplicacion. De modo que, no aprecidndose la existencia de deficiencia documental o
procedimental alguna, esta Area de Urbanismo considera que no existiria inconveniente en
proseguir la tramitacién para su aprobacién definitiva.

Corresponde a la Corporacién Municipal decidir sobre la oporlunidad y conveniencia de proceder
a la aprobacion definitiva del Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenacion del sector SUP.R-
8 “Rincdn del Hinojal”, todo ello atendiendo a los antecedentes expuestos y los informes técnicos
abrantes en el expediente. B

MARCO LEGAL Y NORMATIVO

- Real Dacreto Legislativo 7/2015, de 30 de oclut;re, por el que se apruebé el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Ley 7/2021, de 1 de dicmbre, de impulso para la sostenibilidad en el territoric de
Andalucfa (LISTA). .

- Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso. para la
sostenibilidad del territorio de Andalucfa.

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanlstica de Andalucfa y sus ‘

modificaciones posteriores, por remision de la Disposicion transitoria fercera de la LISTA.
1 . . .

- Con caracler supletorio, el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento 2

- Plan General de Ordenacién Urbanlstica de Mijas, aprobado por la Comisién Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo con fecha 16/12/1999 (BOP n° 20 de 31 de
enero de 2000), cuya Adaptacion Parcial a la LOUA fue aprobada por, el Ayuntamiento

12 Disposicién Transitoria tercera de la LISTA y Disposicién Transitoria quinta del nuevo Reglamento General de dicha ley
que los pi imi relativos a los il de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de la

entrada en vigor de dicha Ley podrén continuar su tramitadén conforme a las reglas de ordenacién del procedimiento y el

régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma., A

cstos efectos, ol presente instrumento de plancamicnto, si bien s¢ cncuentra ido a i i i

como se ha referido, cuenta con aprobacién inidal de fecha 22/12/2006 as como con Informe Ambiental Estratégico formulado

gon fecha 28/02/2021; no constando voluntad del Ayuntamiento de adaptar su tramitacién conforme a la nueva Ley.

Idem,
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MLJAS

Pleno de fscha 26/03/2010 (BOP n° 18 d & 27/01/201 1) y eI Texto Refundido aprobado el
28/11/2.013 (BOP n° 91 de 15/05/2014).

- -Ley 7/007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (GICA)?.
- Ley7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

- Ley 39/2015, de .1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

- Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales. -

En.conclusidn, a Ia vista de todo lo anterior, de conformidad con los antecedentes sefialados ya
las consideraciones expuestas en.los informes. emitidos, considerando que la. Disposicién
Transitoria lercera de la Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucta,
establece que los procedimientos relativos a los-instrumentos de plansamiento.urbanistico que
se hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de dicha Ley podrén continuar su tramitacién
conforme a las reglas de ordenacion del procedimiento y el régimen de competencias
establecidos por la legislacién sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar-ta misma,
en ocorrespondencia con las competenclas atribuidas al Municipio por el articulo 31.1.B.b) de la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucfa, én concordancia con lo establecido en el

. apartados i) del articulo art. 123.1 de la Ley 7/1985, 14 de Bases de Régimen Local, modificada

mediante Ley 57/2003, de 16 de diciembre, procederfa realizar al Ayuntamlento Pleno la
siguiente PROPUESTA DE RESOLUCION:

1°.- Aprobar definitivamente el Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenacion del sector
SUP.R-8 "Rincén del Hinojal”, promovido por las enfidades Gestién del Patrimonio Silver, SLL. y
Drei Marvel, S.L., de conformidad con la documentacién técnica aportada comprensiva del Texto
Refundido junto con sus planos (versién - octubre 2024) presentado con registro n® 2024054691
de facha 6/11/2024; junto con ejsmplar de la Memoria sustitutiva presentada con registro n®
2025009287 de fecha 5/02/2025. Documentacién toda que viene a sustituir a la aprobada y
1omada en consideracién con anterioridad, al objeto de cumplimentar lo requerido con ocasién de
los informes preceptivos del Servicio de Urbanismo de fechas 13/06/2024 y 30/01/2025; y de la
emision del Informe Ambiental Estratégico de fecha 28/02/2021. Acordando la innecesariedad de
tramitar “Expediente de Alineaciones" (ait. 315 Texto Refundido del PGOU) dado que el presente
instrumento ya las desarrolla

.- Indicar que las subsanacxones |ntroduc|das en el nuevo documento del Texto Refundido no
suponen un cambio sustancial en los criterios y soluciones del anterior proyecto que fue objeto
de toma en consideracién.

3°.- Remitir en el plazo de un mes desde la aprobacion definitiva copia det Texto Refundido del

Plan Parcial de Ordenacidn, debidamente diligenciada, a la Consejeria competente en materia
de Urbanismo, junto con certificacion del acuerdo de aprobacion definitiva para su inscripcion en
el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, de conformidad a los apartados 2y 3

3 Idem, Serd de aplicacion la Ley 7/2007 GICA en su redaccién previa a la entrada en viger de la LISTA,
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de! articulo 40 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(LOUA). :

4°.- Proceder al depdsito e inscripcion del Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenacién en el
Registro Municipal de Instrumentos de Ordenacidn Urbanistica, de cor]formlqad al apartado 2 del
articulo 41 de la LOUA. ’

5°- Una vez inscrito el instrumento de planeamiento, con emisién de la correspondiente
Cerlificacion registral, proceder a su publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia, con
incdlusién del acuerdo de aprobacion definiliva y el conlenido de las normas urbanisticas, en
virtud de lo estipulado en el articulo 41 de la LOUA, y de conformidad a |as determinaciones del
articulo 70.2 de la Ley 7/1985, 14 Reguladore de las Bases de Régimen Local, con la indicacion
de haberse procedido previamente a su depésito en consonancia con el articulo 40.3 de la
LOUA; asi como -fras lo anterior- a la publicacién en la Sede Electrénica municipal y en su
pégina web, con la inclusién de Ia resolucién de aprobacion definitiva y del instrumento completo.

6.°- Significar que el anuncio para proceder a la publicacidn del acuerdo de aprobacion definitiva
en el BOP, se pondra a disposicién-del interesado por la Seccién de Planeamiento para que
realice-dicha publicacion; haciendo adverlencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto

en sl artfculo 95 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las”

Administraciones Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin que éste se
haya publicado, se habra producido la caducidad del procedimiento administrativo al haberse
paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucién que
deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

7°- Significar que, de conformidad con lo sefialado en el informe de la Direccion General de
Planificacién y Gestién del Dominio Pliblico Hidraulico de fecha 14/11/20214, con ocasién de la
ejecucién de las actuaciones planificadas, se deberan respetar las prescripciones y limitaciones
de uso relativas a las zonas inundables referidas en el mismo.

8°.- Significar expresamente que con ocasién de la ejecucién de la actuacién urbanistica y
edificatoria se deber dar cumplimiento a los condicionados puestos de manifiesto en el Informe
Ambiental Estratégico en materia de Calidad del aire; Residuos y calidad del suelo y

Ecosistemas, fauna y fiora silvestres, junto con las medidas concretas formuladas para dar

respuesta a las consideraciones de dicho informe ambiental.
9°.- Dar traslado del presente acuerdo a los inferesados del expediente:

1. Al 4rea de Licencias de QObras y a la Unidad Técnica de Topograffa de la
Delegacion de:Urbanismo.

2. Responsable de Gestion Urbanlstica.
Al Departamento de Catastro-181 Municipal.

4, A los Interesados en el procedimiento, entre ellos el promotor de la actuacién y
los titilares registrales y catastrales de las fincas incluidas en el &mbito del
Plan Parcial, como reglamentariamente se determine y con indicacion de los
recursos que procedan por tratarse de un acto que agota la via administrativa y
considerandose a estos efectos disposicién de caracler reglamentario.
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Eduardo
~ Sacconi Parras

+ 27/02/2025
12

Es- cuanto se informa al Ayuntamiento Pleno que, no obslaﬁle, dentro de su
competencial, adoplara el acuerdo que estime mas oportuno. Someliendo el presente informe

propuesta a cualquier otro mejor fundado. :
“El Jefe de la Seccién de Planeamiento

MLJAS
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Visto todo lo expuesto, tengo a bien proponer lo siguiente:

12.- Aprobar definitivamente el Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenacion
del sector SUP-R8 “Rincon del Hinojal”, promovido por las entidades Gestién
del Patrimonio Silver, S.L. y Drei Marvel, S.L., de conformidad con la
documentacion técnica aportada comprensiva del Texto Refundido junto con
sus planos (version octubre 2024) presentado con registro n® 2024054691 de
fecha 6/11/2024; junio con ejemplar de la Memoria sustitutiva presentada con
registro n® 2025009287 de fecha 5/02/2025. Documentacion toda que viene a
sustituir a la aprobada y tomada en consideracién con anterioridad, al objeto de
cumplimentar lo requerido con ocasién de los informes preceptivos. del Servicio
de Urbanismo de fechas 13/06/2024 y 30/01/2025; y de la emisién del Informe
Ambiental Estratégico de fecha 28/02/2021. Acordando la innecesariedad de
tramitar “Expediente de Alineaciones” (art. 315 Texto Refundido del PGOU)
dado que el presente instrumento ya las desarrolla.

- Indicar que las subsanaciones introducidas en el nuevo documento del
Texto Refundido no suponen un cambio sustancial en los criterios y soluciones
del anterior proyecto que fue objeto de toma en consideracién.

3%.- Remitir en el plazo de un mes desde la aprobacién definitiva copia del
Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenacién, debidamente diligenciada, a
la Consejeria competente en materia de Urbanismo, junto con certificacion del
acuerdo de aprobacién definitiva para su inscripcion en el Registro Autonémico
de Instrumentos de Planeamiento, de conformidad a los apartados 2 y 3 del
articulo 40 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA).

2.- Proceder al depb6sito e inscripcion del Texto Refundido del Plan Parcial de
Ordenacion en el Registro. Municipal de Instrumentos de Ordenacion
Urbanistica, de conformidad al apartado 2 del articulo 41 de la LOUA.

- Una vez inscrito el instrumento de planeamiento, con emision de la
correspondiente Certificacion registral, proceder a su publicacién en el Boletin

Oficial de la Provincia, con inclusién del acuerdo de aprobacion definitiva y el .

contenido de las normas urbanisticas, en virtud de lo estipulado en el articulo
41 de la LOUA, y de conformidad a las determinaciones del articulo 70.2 de la
Ley 7/1985, 14 Reguladora de las Bases de Régimen Local, con la indicacion
de haberse procedido previamente a su depdsito en consonancia con el
articulo 40.3 de la LOUA; asi como -tras lo anterior- a la publicacién en la Sede

.Electrénica municipal y en su péagina web, con la inclusién de la resolucién de

aprobacién definitiva y del instrumento completo.

o Significar que el anuncio para proceder a la publicacion del acuerdo de
aprobacion definitiva en el BOP, se pondra a disposicién del interesado por la
Seccion de Planeamiento para que realice dicha publicacién; haciendo
advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95
de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada del
anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al
interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucién que deba dictase
declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.
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- Significar .que, -de conformidad con lo sefalado en el informe de ‘la
Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico de
fecha 14/11/20214; con ocasién de la ejecucion de ‘las = actuaciones
planificadas, se deberan respetar las prescripciones y limitaciones de uso
relativas a las zonas inundables referidas en el mismo.

- Significar. expresamente que con ocasién de la ejecucién de la actuacion
urbanistica y edificatoria se debera dar cumplimiento a los condicionados
puestos de manifiesto en el Informe Ambiental Estratégico en materia de
Calidad del aire; Residuos y calidad del suelo y Ecosistemas, fauna y flora

- silvestres, junto con las medidas concretas formuladas para dar respuesta a las
consideraciones de dIChO informe ambiental.

9¢.- Dar traslado del presente acuerdo a los mteresados del expedlente

" Al area de Licencias de Obras y a la Unidad Técnica de Topografla
de la Delegacion de Urbanismo. [

2. Responsable de Gestién.Urbanistica.

3. Al Departamento de Catastro-IBl Municipal.

4. A los interesados en el procedimiento, entre ellos el promotor de la
actuacion y los fitulares registrales y catastrales de las fincas

N incluidas en el &mbito del Plan Parcial, como reglamentariamente se
determine y con indicaciéon de los recursos que procedan por

tratarse de un acto que agota la via administrativa y considerandose’

a estos efectos disposicion de caracter reglamentario.

No obstante el Ayuntamlento Pleno, con su superior criterio, éstimara lo mas

conveniente.

La Concejala Delegada de Urbanismo

La Conce]ala Delegada

Firmado
electrénicamente por
LOURDES .
BURGOS ROSA
AYUNTAMIENTO
DE MIJAS
27/02/2025 13:31:53

Fdo: Lourdes Burgos Rosa
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VLMA IENTO

MIJAS

Visto el dictamen favorable emitido por la Comision Informativa Permanente General, de
fecha 03 de marzo de 2025, con siete votos a favor (cuatro del PP, dos de VOX y uno de
POR MIJAS, MI PUEBLO) y cinco abstenciones (cinco del PSOE).

El Ayuntamiento Pleno adoptd, con trece votos a favor (nueve del PP, tres de VOX y
uno de POR MIJAS, MI PUEBLO) y doce abstenciones (diez del PSOE y dos de CS), el
siguiente acuerdo:

UNICO: Aprobar la Propuesta de Acuerdo en los términos expuestos.

Y para que asi conste en el expediente de su razén, con la salvedad que determina el
articulo 206 del Real Decreto 2.568/86, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, expido la presente,
de orden y con el visto bueno de la Sra. Alcaldesa de este Ayuntamiento.
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